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VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR VAN DE SHM DENDERSTREEK AAN DE
ALGEMENE VERGADERING VAN AANDEELHOUDERS, GEHOUDEN OP 31.05.2013

Activiteitenverslag
Jaarrekening

Verslag van de commissaris

Geachte Dames en Heren,

Wij hebben de eer U, overeenkomstig artikel 96 van het Wetboek van Vennootschappen,
verslag uit te brengen over de activiteiten van onze vennootschap en ons beleid tijdens het
voorbije boekjaar, afgesloten per 31 december 2013.

SHM DENDERSTREEK

Burgerlijke vennootschap die de vorm van een co0peratieve vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid met sociaal oogmerk heeft aangenomen en ingeschreven is in het register
van de burgerlijke vennootschappen te Dendermonde, afdeling Aalst onder nr. 46.389.
Bouwmaatschappij tot nut van het algemeen, onderworpen aan de VVlaamse Wooncode.

Maatschappelijke zetel
Verastenstraat 1
9300 Aalst
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Voorwoord

De afgelopen jaren werden grote doelstellingen geformuleerd voor de sociale huisvestings-
sector. Zo werd tegen 2023 een aangroei van 37.000 sociale huurwoningen vooropgesteld
evenals een renovatieprogramma binnen dezelfde tijdsspanne, dat voorziet in minstens dubbel
glas, dakisolatie en een moderne centrale verwarmingsinstallatie in alle huurwoningen.

Op hetzelfde moment groeit de woonbehoefte in onze maatschappij elke dag, zowel absoluut
als relatief. De nood aan sociale woningen was nog nooit zo groot. Sociale huisvesting is een
bewezen remedie die structureel deze woonbehoefte oplost, en niet enkel aan symptoom-
bestrijding doet. Een remedie die ook op lange termijn een grote woonzekerheid biedt en een
dam tegen armoede opwerpt.

De doelstellingen die zijn geformuleerd zullen een grote financiéle inspanning vergen, zowel
voor de Vlaamse overheid als voor de sociale huisvestingsmaatschappijen. Doch de doel-
stellingen zullen in wezen slechts een consolidatie vormen van het actuele percentage
kwalitatieve sociale huurwoningen. Door de bevolkingsaangroei en de gezinsverdunning zal
immers het percentage sociale huurwoningen niet ingrijpend toenemen. Een continueren van
de voorziene middelen voor de financiering van sociaal wonen is dan ook een noodzakelijke
voorwaarde.

De woonbehoeftige doelgroep zal sowieso veel groter blijven dan het aanbod. Door de sterke
groei in bouwritme loopt het huidige financieringssysteem echter op zijn grenzen. De
historische inkomsten uit het bestaande patrimonium kunnen niet langer een exploitatie-
evenwicht garanderen. Door het hoge bouwritme en de hoge bouw- en grondkost is nood aan
een financiering die een stabiele evenwichtige inkomstenstroom garandeert.

De sociale huisvestingsmaatschappij geeft het VVIaamse sociale woonbeleid op het lokale
niveau vorm. De beleidsdoelstellingen en —accenten worden op VIaams niveau bepaald.
SHM Denderstreek wil zich inschakelen tot de realisatie van dit Vlaamse beleid.

We kijken dan ook hoopvol en met vertrouwen de nieuwe Vlaamse regering tegemoet en in
bijzonder haar minister van “wonen”. Good luck!



1. Terreinen en projecten

1.1 AALST

1.1.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007

HUUR 199 1322

Dendermondsesteenweg 6

Alfred Kelder-/De Ridderstraat 28

Onze Lieve Vrouwstraat 6

Heilig Hartlaan 4

De Ridderstraat(St Jan de Deo) 25

Withuisstraat 31

Appelstr/O-L-Vrouwplein 14

Erembodegem I1 43

Hofstade | 29

Hofstade, Hoogstraat 2

Erembodegem, Hogeweg 11

KOOP 566 47

Erembodegem | 34

Erembodegem I1 32

Hofstade 36

Aalst, Hof Somergem 81

Nieuwerkerken, School- en Dwarsstraat 28

Hofstade, Biest 76

Hofstade, Dorp 25

Hofstade, Terbeken 22

Gijzegem, Dries 24

Gijzegem, Mimosastraat 96

Herdersem, Harding 77

Meldert, Goossenbroeck 33

Hofstade, Dorp, uitbreiding 2

KAVELS 25 1

Aalst, lot 1 3

Aalst, lot 2 22

1.1.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 583 11 180
Koop 278 2 158
Kavels 16 0 0




1.1.3 Grondreserves

Aalst Peperstraat 4a 01ca
Aalst Sint Jorisstraat 26 26 a 42 ca
Aalst Verastenstraat 3a 77ca
Aalst Heilig Hartlaan 44-54/Verbrandhofstraat 21a 04 ca
Aalst Valerius De Saedeleerstraat 97 13a 97 ca
Erembodegem Stijn Streuvelsstraat 27 a 96 ca
Gijzegem Dorp/Neerhofstraat 13a 21ca
Hofstade Weyveld 6ha 50a 85ca
Nieuwerkerken Dorp 11 10a 40 ca
Totaal 7ha 71a 63ca

1.1.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering
en in voorbereiding

Aalst, hoek Katte- / Peperstraat

De bouwwerken werden gestart in september 2012 door aannemer Everaert-Cooreman. Hij
voert de werken uit voor een bedrag van € 1.191.196,13.

Het project voorziet in de opbouw van 10 huurappartementen met openbare fietsenstalling.
De werken zijn momenteel nog in uitvoering, einde voorzien omstreeks juni 2014.

Aalst, deelgemeente Nieuwerkerken, Nieuwerkerkendorp

Dit betreft de bouw van 12 huurappartementen. De firma Bouwcentrale Modern voert de
werken uit voor een bedrag van € 1.071.504,59.

De werken gingen van start in november 2012 en zal normaliter voor het bouwverlof 2014
opgeleverd worden.

Aalst, Erembodegem ‘Fonteinbos’ - Stijn Streuvelsstraat

Het voorontwerp, omvattende de bouw van 10 koopwoningen, werd gunstig geadviseerd door
de VMSW. De verkavelingsvergunning werd bekomen anno maart 2013.

De VMSW heeft ingevolge een aanbesteding de firma bvba Verdonck Tuinontwerp uit
Wichelen aangesteld als aannemer m.b.t. de infrastructuur- en omgevingswerken. Deze
aannemer zal omstreeks juni 2014 van start gaan. Het aandeel van Denderstreek in de werken
bedraagt € 83.989,35.

De bouwaanvraag van de woningen werd eind 2013 ingediend, de vergunning werd bekomen
op 17 februari 2014.

Aalst, Sint-Jorisstraat 26

Het “Groen Kruis” wordt verbouwd tot 36 appartementen, waarvan 17 huur- en 19
koopappartementen. De gelijkvloerse verdieping van het hoofdgebouw zal ingericht worden
tot burelen of commerciéle ruimtes. Een aangepaste bouwaanvraag werd in mei 2013
ingediend, de bouwvergunning werd bekomen op 4 november 2013. De ontwerper is bezig
met de opmaak van het definitief ontwerp.
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Aalst, Heilig Hartlaan/Verbrandhofstraat

Dit project betreft de bouw van onze nieuwe burelen, aangevuld met 32 appartementen,
waarvan 21 huurappartementen en 11 koopappartementen. Daarenboven worden er nog 4
bijkomende burelen of commerciéle ruimtes gebouwd.

De werken worden uitgevoerd door de firma Bekaert Building Company uit Waregem, en dit
voor een bedrag van € 6.395.091,81. De werken werden gestart in oktober 2013 en zullen
klaar zijn in het najaar van 2015.

Aalst, deelgemeente Gijzegem, Gijzegemdorp

De bouwvergunning, omvattende de bouw van 12 huurappartementen en 4 koopwoningen,
werd door de stad afgeleverd op 22 oktober 2012. Buurtbewoners hebben echter bij de
Deputatie een procedure gestart teneinde de bouwvergunning te vernietigen. De Deputatie
heeft de bouwvergunning bevestigd en hun in het ongelijk gesteld. De buurtbewoners hebben
daarna echter een procedure opgestart bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen. Het is
wachten op deze uitspraak.

Aalst, Valerius De Saedeleerstraat

Het voorontwerp werd gunstig geadviseerd door de VMSW. Dit voorontwerp omvat de bouw
van 9 koopappartementen en 8 huurappartementen.

De bouwaanvraag werd ingediend in het najaar 2012, doch de plannen dienden herwerkt te
worden na opmerkingen van de stad.

Een nieuwe bouwaanvraag werd ingediend anno mei 2013, en de bouwvergunning werd
bekomen op 15 juli 2013. De ontwerper is bezig met de opmaak van het definitief ontwerp.

Aalst, Hofstade, “Weyveld”

Omuwille van de grootte van het project werd het project opgedeeld in 2 percelen, waarvoor er
elk een andere ontwerper aangesteld werd m.n. BOB361 en L3M. In totaliteit zullen er 190
woongelegenheden gebouwd worden. De voorontwerpen van alle woningen en van alle
appartementen werden gunstig geadviseerd door de VMSW.

Het voorontwerp m.b.t. de infrastructuur- en omgevingswerken werd reeds meerdere malen
besproken met de stad en de VMSW. De verkavelingsaanvraag en de bouwaanvraag wegenis
zal omstreeks het bouwverlof 2014 ingediend worden.

Het archeologisch vooronderzoek op de site wordt uitgevoerd door GATE uit Evergem en is
begin april 2014 van start gegaan.

Aalst, Hofstade, Houtzagerijstraat

Ingevolge een sociale last werden er 5 percelen van de gerealiseerde verkaveling verworven.
Het architectenbureau Schotte-Soetinck werd aangesteld als ontwerper. Deze is het
voorontwerp aan het opmaken.
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Volgende projecten zijn in onderzoek:

Aalst - Geraardsbergsestraat 264
Aalst - RUP Parkgebied West
Aalst - site Tupperware

Aalst - Brouwerijstraat

Aalst - Botermelkstraat

Aalst - Nederveldstraat

Aalst - Capucienen
Erembodegem - Roeveld

Erembodegem - Kromme Elleboogstraat
Erembodegem - Abbegat

Hofstade - Bieststraat

Herdersem - de X Dagwanden

1.1.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 1138 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 190
30-39 jaar 306
40-49 jaar 265
50-59 jaar 203
60-69 jaar 120

70-79 jaar 46
80-89 jaar 6
90-99 jaar 2
Totaal 1138

Kandidaten volgens leeftijd
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2. Gezinssamenstelling kandidaat-huurders

Aantal gezinsleden
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3. Woonplaats kandidaat-huurders
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Woonachtig te Aalst of deelgemeente Aalst
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1.2 DENDERLEEUW
1.2.1 Bestaande toestand Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 42 327
Welle, Kerkstraat 1
Denderleeuw, A.Rodenbachstraat 12
Welle, Groeneweg 17
Welle, Langestraat/Kersenweg 10
Iddergem, Klarestraat 2
KOOP 632 69
Denderleeuw, Ringlaan 152
Denderleeuw,Wijngaardstr./Steenweg 11
Denderleeuw, De Brabanterstraat 20
Iddergem, Braamvelden 92
Iddergem, Leliestraat 14
Iddergem, Parochiestraat 10
Welle, Steenveld 284
Welle, Hertstraat | 6
Welle, Hertstraat 11 8
Welle, Hertstraat 111 10
Denderleeuw, Huissegemstraat 6
Iddergem, Carré faze Il 13
Denderleeuw, Brabanderstraat 6
KAVELS 0 0

14



1.2.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. In onderzoek)
Huur 125 41 58
Koop 60 35 87
Kavels 5 0 0
1.2.3 Grondreserves
Denderleeuw Bloemendaal 43a 16 ca
Denderleeuw Thontlaan 56 a 94 ca
Iddergem Groebel 99a 62 ca
lddergem Braamvelden 2ha 06 a 07 ca
Welle Hertstraat 35a 83 ca
Totaal 4ha83a 51ca

1.2.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering

en in voorbereiding

Denderleeuw, deelgemeente Iddergem, Carré, fase Il
De bouwwerken werden opgeleverd in november 2012, de infrastructuurwerken in maart
2013. We konden pas in het voorjaar van 2014 overgaan tot verkoop van de appartementen en
woningen, daar we maar in februari van dit jaar over de schatting konden beschikken.

Denderleeuw, De Brabanterstraat, fase C

Ter afsluiting van het project — waarvan reeds 2 fasen zijn gerealiseerd — werden hier 6
koopappartementen gebouwd, w.0. 2 aangepast aan een rolstoelgebruiker. De werken werden
uitgevoerd door Bouwwerken Sadones uit Brakel voor een bedrag van € 777.672,36. De
oplevering vond plaats op 17 april 2013. Vermits we pas in februari 2014 (1 jaar na de
aanvraag) over de schatting beschikten, kunnen de appartementen pas nu verkocht worden.

Denderleeuw, deelgemeente Iddergem, Groebel
Dit betreft de bouw van 24 koopwoningen. De raming bedraagt € 2.640.000,00. De
bouwaanvraag werd eind december 2013 ingediend.
De infrastructuurwerken worden uitgevoerd door Paul De Winne nv uit Hofstade voor een
bedrag van € 420.588,92 (incl. BTW). Het aandeel van SHM Denderstreek bedraagt

€ 50.166,96 (excl. BTW). Dit aandeel omvat de aanleg van opritten aan de woningen en de
toegangsweg naar de nieuwe verkaveling (voor 40%). De 1° fase van de werken (riolering +
rijweg) is beéindigd in maart 2014. De 2° fase wordt gerealiseerd na de bouw van de

woningen.
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Denderleeuw, Bloemendaal

Dit project omvat de bouw van 24 huurappartementen en 12 koopappartementen met 2
ondergrondse garages. De werken worden uitgevoerd door aannemer Damman uit Deerlijk
voor een bedrag van € 3.762.611,46. De uitvoeringstermijn bedraagt 550 kalenderdagen
(einde der werken voorzien rond juli 2015).

Het studiebureau BVP uit Destelbergen werd aangesteld als ontwerper van de omgevings-
werken. Het ontwerp werd aangepast aan de bemerkingen van de VMSW en de gemeente.

Denderleeuw, Thontlaan

Dit project voorziet in de bouw van 34 huurappartementen, 20 garages en 3 fietsenbergingen.
Het voorontwerp werd reeds gunstig geadviseerd door de VMSW. De plannen dienen echter
nog aangepast te worden aan het gewijzigde decreet “Toegankelijkheid”. Om de infra-
structuurwerken te kunnen uitvoeren is een bijkomende verwerving van een klein privaat
perceeltje noodzakelijk. De gemeente dient echter hiervoor een nieuwe procedure m.b.t. de
opmaak van een rooilijnenplan op te starten.

Iddergem, Braamvelden
Dit betreft de realisatie van een WUG. Alle gronden werden verworven op 23/05/2012. De
procedure m.b.t. de aanstelling van een ontwerper is in uitvoering.

Iddergem, Sijpestraat

Betreft een private verkaveling met een sociale last van 3 koopwoningen. De 3 percelen
werden verworven op 3 december 2013. Het architectenbureau Artec+ werd aangesteld als
ontwerper. Deze is bezig met de opmaak van het voorontwerp.

Volgende projecten zijn in onderzoek:

Denderleeuw - Wolfsgracht
Denderleeuw - Lichtenhoekstraat

1.2.5 Analyse kandidaat-huurders

1. Leeftijd kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 478 kandidaat-huurders ingeschreven.

18-29 jaar 96
30-39 jaar 144
40-49 jaar 113
50-59 jaar 76
60-69 jaar 35
70-79 jaar 13
80-89 jaar 1
90-99 jaar 0
Totaal 478
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3. Woonplaats kandidaat-huurders
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1.3 ERPE-MERE

1.3.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007

HUUR 236 210

Burst | 3

Burst 11 57

Erondegem 14

Erpe 25

Mere 77

Oudenaardsesteenweg 401 (*) 1

Bambruggedorp 17

Oudenaardsesteenweg/Prinsdaal | 15

Oudenaardsesteenweg/Prinsdaal |1 13

Burstdorp 14

KOOP 201 0

Burst | 8

Burst 11 49

Erondegem 12

Mere 64

Schonegem 62

Oudenaardsesteenweg/Kwalestraat 6

KAVELS 0 0

1.3.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 131 27 30
Koop 63 6 29
Kavels 2 0 23

1.3.3 Grondreserves

Burst Ninovestraat

Totaal

3halda 84ca

3halda 84ca
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1.3.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering
en in voorbereiding

Burst, hoek Burstdorp / Kerkstraat (Klooster)

Het project is een samenwerking met ‘Woon- & Zorgcentrum Sint-Vincentius VZW, Aaigem’
en omvatte de verbouwing van het klooster tot 14 appartementen.

De verbouwing werd opgesplitst in 3 loten waarbij firma Van Tornhaut, Van Braeckel en
Caramazza de respectievelijke aannemers waren.

Het project werd opgeleverd in het najaar van 2013 en wordt sindsdien verhuurd.

Burst, BPA Station - Ninovestraat

Op deze verworven grond worden er naast 30 huurappartementen ook 29 koopwoningen en
23 sociale kavels voorzien.

De eerste fase van de infrastructuurwerken (wegenis + riolering) wordt uitgevoerd door
Openbare Werken Tavernier uit Sint-Lievens-Houtem met een bedrag van € 858.018,70, incl.
BTW. Het aandeel van SHM Denderstreek bedraagt € 82.666,83 (excl. BTW). Het einde der
werken is voorzien voor april 2014.

De bouwvergunning voor de woningen werd verleend op 7 januari 2014. De appartementen
werden echter uit de vergunning gesloten gelet op het ongunstig advies van de brandweer.
Architectenbureau Artec+ is momenteel bezig met de aanpassing van het definitief ontwerp,
rekening houdend met deze bemerkingen. De bouwaanvraag van de appartementen werd in
april 2014 opnieuw ingediend.

Volgende projecten zijn in onderzoek:

Erpe-Mere - Bosstraat-Magerstraat
Burst - Oudenaardse steenweg

1.3.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 449 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 78
30-39 jaar 128
40-49 jaar 111

50-59 jaar 94
60-69 jaar 30
70-79 jaar 8
80-89 jaar 0
90-99 jaar 0
Totaal 449
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3. Woonplaats kandidaat-huurders
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1.4 GERAARDSBERGEN

1.4.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007

HUUR 327 311

Frans Renswijk 1

Gasthuisstraat 169 (*) 1

Concordia, 1° fase 39

Concordia, 2° fase 36

Concordia, 3° fase 23

Concordia, 4° fase 8

Steen-/Bokerstraat 1° fase 9

Steen-/Bokerstraat 2° fase 14

Steenstraat 3° fase 18

Weverijstraat 5

Stationsplein 9

Goeferdinge,Overpoort 83

Goeferinge, Kastanjestraat 13

Moerbeke 15

Onkerzele 1

Overboelare 11

Schendelbeke 26

Goeferdinge, Overpoort 11 1

Zandbergen 14

KOOP 50 17

Goeferdinge 14

Schendelbeke 34

Concordia 1° fase 2

KAVELS 110 0

Goeferdinge, lot 1 21

Goeferdinge, lot 2 9

Goeferdinge, lot 3 45

Moerbeke, lot 1 7

Moerbeke, lot 2 7

Moerbeke, lot 3 18

Idegem 3

1.4.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 222 16 251
Koop 106 0 132
Kavels 8 0 0
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1.4.3 Grondreserves

Goeferdinge Overpoort 3ha 97a 24 ca
Geraardsbergen Penitentenstraat 27 17a 30ca
Idegem Tussen 2 heerwegen 1ha 42a 30ca
Schendelbeke Ooievaarsnest 5ha 70a 82ca
Geraardsbergen Weverijstraat 5a 13ca
Onkerzele Den Brekpot 58a 25ca
Totaal 12 ha 16a 27 ca

1.4.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering
en in voorbereiding

Geraardsbergen, deelgemeente Zandbergen, Peperstraat 25-27, “oud schoolgebouw”

Het betreft het verbouwen van een school tot 9 huurappartementen en de bouw van 5
huurwoningen. De oplevering vond plaats op 23 januari 2013. De werken werden uitgevoerd
door Bouwwerken Sadones uit Brakel voor een bedrag van € 1.790.364,91.

De eerste verhuringen gebeurden vanaf 1 maart 2013.

Goeferdinge, uitbreiding

Dit project omvat 3 fasen, met in totaal 108 woongelegenheden.

De 1%* fase, omvattende de bouw van 24 huurwoningen + 12 koopwoningen en 17 garages,
wordt uitgevoerd door Bouwcentrale Modern uit Kaprijke, voor het bedrag van

€ 4.079.669,10. De oplevering was voorzien op 30 april 2014, doch werd geweigerd.

De vergunning voor de 2° fase, omvattende de bouw van 13 huurwoningen + 16
koopwoningen, werd verleend op 28 oktober 2013.

De infrastructuur- en omgevingswerken worden uitgevoerd door NV Soga uit Verrebroek,
voor een bedrag van € 2.339.041,54. Het eigen aandeel van SHM Denderstreek bedraagt
€ 717.205,43. De werken gebeuren gefaseerd, aangepast aan de uitvoering van de
woningbouw.

Geraardsbergen, ‘Arme Klaren’, Penitentenstraat 27

Het project omvat de bouw van 27 appartementen, waarvan 10 koop- en 17 huur-
appartementen.

Het voorontwerp werd ingediend bij de VMSW en wordt aangepast aan de opmerkingen van
‘Ruimte & Erfgoed’. De raming bedraagt € 3.150.000,00.

In het voorjaar 2013 heeft het agentschap “Onroerend Erfgoed” zich akkoord verklaard met
de ontworpen voorgevel, zodat de ontwerper het aangepast voorontwerp kan afwerken.

De VMSW heeft het studiebureau BVP uit Destelbergen aangesteld als ontwerper
infrastructuur- en omgevingswerken. VVan zodra de bouwplannen gunstig geadviseerd zijn
door de VMSW, kan het studiebureau het voorontwerp opmaken.

24



Geraardsbergen, Idegem, Hoogkouter

Het voorontwerp, omvattende 16 koop- en 28 huurwoningen, werd gunstig geadviseerd.
Teneinde de nodige infrastructuur te kunnen aanleggen is er reeds geruime tijd discussie
m.b.t. het eigendomsstatuut van de ontsluitingsweg. In januari 2013 werd het project
voorgesteld aan de buurtbewoners, die zich vooral vragen stelden m.b.t. de ontsluiting. De
mogelijkheden m.b.t. bijkomende ontsluitingen worden onderzocht en er zal een woning
verworven en afgebroken worden om het project via een 2e weg te ontsluiten.

Geraardsbergen, Schendelbeke, Dagmoedstraat / Ooievaarsnest

Het project omvat de bouw van 94 huurwoningen/appartementen en 50 koopwoningen + een
ondergrondse garage onder de appartementen. De woningbouw zal gerealiseerd worden in 3
fasen. De verkavelingsvergunning werd verleend op 20 januari 2014, doch een aanpalend
bedrijf heeft een procedure gestart bij de Deputatie teneinde de bouwvergunning te
vernietigen.

Het archeologisch vooronderzoek op de site werd uitgevoerd door BAAC uit Mariakerke.
Aangezien er enkele, mogelijk waardevolle, sporen werden ontdekt dient er een
vervolgonderzoek te gebeuren. Deze werken, ten bedrage van € 135.757,77 worden
gefinancierd door het Vlaamse Gewest en zullen op korte termijn van start gaan.

Geraardsbergen, Weverijstraat 51-65

De verwerving van 4 woningen gebeurde door het 2e Comite tot Aankoop te Gent. De meest
recentste aankoop geschiedde voor een notaris. Van de 8 woningen dienen we er nog 3 te
verwerven.

Na afbraak van deze woningen worden er 6 huurwoongelegenheden gebouwd. Het
voorontwerp van de vervangingsbouw werd reeds gunstig geadviseerd door VMSW.

Geraardsbergen, Onkerzele, Den Brekpot

Het project omvat de bouw van 8 huurwoningen en 6 koopwoningen. Het aangepast
voorontwerp werd gunstig geadviseerd door de VMSW. Eind december 2013 werd de
bouwaanvraag ingediend.

Goeferdinge, Oudenaardsestraat

De verkavelaar NV Joost Danneels heeft een verkavelingsvergunning bekomen m.b.t. de
verkaveling van een 120 wooneenheden. Ingevolge het decreet grond- en pandenbeleid werd
er een sociale last opgelegd van 24 appartementen in de 1° fase, en 12 appartementen en 4
woningen in de 2° fase.

De aannemer, NV Tavernier, heeft in opdracht van de verkavelaar de infrastructuur
aangelegd, waardoor wij uitgeruste bouwgrond zullen verwerven.
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1.4.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 554 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 107
30-39 jaar 137
40-49 jaar 122
50-59 jaar 102

60-69 jaar 65
70-79 jaar 19
80-89 jaar 2
90-99 jaar 0
Totaal 554
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2. Gezinssamenstelling kandidaat-huurders

Aantal gezinsleden

251
123
76
53
31
14
5

1

0

0
Totaal 554

WO ~NOoO ool WwWwN -

[y



Aantal kandidaten

300

250

200

150

100

50

0

Verhouding aantal gezinsleden t.o.v. aantal
inschrijvingen

|I||l-_
i 2 3 4 5

6 7 8 9 10

Aantal gezinsleden

3. Woonplaats kandidaat-huurders

Woonachtig te Geraardsbergen of deelgemeente Geraardsbergen

Ja
Nee

Totaal

Aantal kandidaten

350
300
250
200
150
100

50

298
256
554

Woonachtig te Geraardsbergen of
deelgemeente Geraardsbergen

Ja Nee

27



1.5 HAALTERT

1.5.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 108 110
Haaltert | 9
Haaltert 11 99
KOOP 141 0
Haaltert | 18
Haaltert 11 54
Kerksken, Deeskensveld 69
KAVELS 81 0
Haaltert, lot 1 58
Haaltert, lot 2 6
Haaltert, lot 3 17

1.5.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013

Huur 122 0 0

Koop 57 0 0

Kavels 2 0 0

1.5.3 Grondreserves

Geen grondreserves

1.5.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering

en in voorbereiding

Geen projecten
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1.5.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 367 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 59
30-39 jaar 102
40-49 jaar 90
50-59 jaar 75
60-69 jaar 31
70-79 jaar 9
80-89 jaar 1
90-99 jaar 0
Totaal 367

Kandidaten volgens leeftijd
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1.6 HERZELE

1.6.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 93 93
Herzele 49
Herzele, Kloosterstraat 15
Herzele, Schoolstraat 3
Herzele, Kloosterstraat/Invaliden 16
Borsbeke, VVondelstraat 10
KOOP 0 0
KAVELS 123 0
Herzele, lot 1 72
Herzele, lot 2 51

1.6.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 115 0 259
Koop 55 0 164
Kavels 2 0 0
1.6.3 Grondreserves
Herzele Vondelstraat 30a 91ca
Herzele Evendael 30a 07 ca
Herzele Groenlaan 22a 40 ca
Hillegem Solderhout 6ha57a 47 ca
Totaal 7ha40a85ca

1.6.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering

en in voorbereiding

Herzele, deelgemeente Borsbeke, Vondelstraat fase 2
Dit project omvat de bouw van 24 huurappartementen.
De laagste inschrijver was oorspronkelijk Building & Engineering uit Deerlijk voor het
bedrag van € 2.775.983,85. Het aanvangsbevel werd gegeven op 7 januari 2013. Doordat de
aannemer echter in faling ging in juni 2013 diende dit dossier heraanbesteed te worden.

Deze heraanbesteding vond plaats op 30 januari 2014. De laagste inschrijver was Damman uit
Deerlijk. Het verslag van nazicht wordt momenteel opgemaakt door de architect.
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Aansluitend aan de bouwwerken zullen de omgevingswerken worden uitgevoerd. Voor het
ontwerp werd het studiebureau Goegebeur-D’Hauwer aangesteld. Het voorontwerp werd
reeds goedgekeurd door de VMSW en het dossier zal eind 2014 worden aanbesteed.

Herzele, Evendael

Het project omvat 12 huurappartementen, 7 koopappartementen en 4 koopwoningen.

De bouwvergunning werd eind december 2011 bekomen. VVermits 2 aanpalende buren niet
akkoord gingen met de afgeleverde bouwvergunning, hebben ze beroep tegen de vergunning
aangetekend bij de Deputatie. De Deputatie heeft dit beroep verworpen, doch de buren hebben
dan een procedure aangespannen bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen. De Raad heeft
het beroep verworpen zodat het project kan gerealiseerd worden. De ontwerper heeft het
definitief ontwerp opgemaakt en dit werd ingediend bij de VMSW.

Het voorontwerp van de infrastructuur- en omgevingswerken werd goedgekeurd door de
VMSW en door de gemeente, doch dit dossier kan pas uitgevoerd worden tijdens de
uitvoering van de bouwwerken.

Herzele, Groenlaan

De plannen, omvattende de bouw van 21 huurappartementen, werden reeds meerdere malen
besproken op een 3PO en met de gemeentelijke bouwmeester en werden gunstig geadviseerd
door de VMSW. De bouwaanvraag werd eind 2013 ingediend.

Hillegem, Solderhout

Het studiebureau Anteagroup werd aangesteld als studiebureau m.b.t. de opmaak van een
stedenbouwkundige studie. Deze studie werd opgestart eind 2013, wordt in 2014 verdergezet
en zal dan hopelijk afgerond worden.

Hillegem, Ledebergstraat

D.m.v. attestering wenst de firma Arcadis 10 sociale appartementen in natura te bouwen. Het
deelattest nr. 1 werd in het najaar 2011 afgeleverd door de VMSW. Deze procedure wordt
volledig gevoerd door de VMSW. Het is de bedoeling dat de appartementen na de bouw door
een SHM verworven worden. Omwille van de vernietiging van bepaalde artikelen van het
Decreet Grond en Pandenbeleid is het echter twijfelachtig of dit project sociaal zal ingevuld
worden.

Herzele, Kerkkouter

Medio maart 2014 werd de verkoopovereenkomst getekend m.b.t. de aankoop van 2 loten in
de goedgekeurde verkaveling. Conform de voorschriften kunnen er 18 appartementen
gerealiseerd worden. Er dient nog een ontwerper aangesteld te worden.

Herzele, Lindestraat

De verkavelaar heeft de verkavelingsvergunning en de bouwvergunning infrastructuur
bekomen. Ingevolge de sociale last werd er een perceel grond verkocht aan SHM
Denderstreek. Deze akte werd verleden op 31/12/2013. Het architectenbureau E&L Projects
werd aangesteld als ontwerper en is het voorontwerp aan het opmaken.

Borsbeke, Houtemstraat

Ingevolge een sociale last werd er een verkoopsovereenkomst ondertekend met de verkavelaar
betreffende de aankoop van 3 percelen. Op deze percelen zullen er 3 koopwoningen gebouwd
worden. Het architectenbureau Grosjean uit Kuringen werd aangesteld als ontwerper.
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Volgende projecten zijn in onderzoek:

Hillegem
Borsbeke
Herzele

- WUG Stekelbos
- Vogelenzangstraat
- Heibaan

1.6.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 471 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar
30-39 jaar
40-49 jaar
50-59 jaar
60-69 jaar
70-79 jaar
80-89 jaar
90-99 jaar
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2. Gezinssamenstelling kandidaat-huurders

Aantal gezinsleden
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3. Woonplaats kandidaat-huurders

Woonachtig te Herzele of deelgemeente Herzele
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Woonachtig te Herzele of deelgemeente Herzele
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1.7 LEBBEKE
1.7.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 77 138
Lebbeke 1 35
Lebbeke 11 42
KOOP 76 25
Lebbeke | 18
Lebbeke 11 52
Brusselsesteenweg - Hemelstraat 6
KAVELS 0 0

1.7.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 123 0 48
Koop 59 6 0
Kavels 2 0 2
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1.7.3 Grondreserves

Lebbeke Brusselsesteenweg 3a 60ca
Wieze Nieuwstraat/oktoberfeeststraat 23a08 ca
Lebbeke RUP Dienstenerf erfpacht

Totaal 26 a 68 ca

1.7.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering
en in voorbereiding

Lebbeke, Brusselsesteenweg / Hemelstraat

Het betreft de sloop van 3 bestaande woningen en een vervangingsbouw van 6
koopappartementen en 5 garages. De werken werden uitgevoerd door firma Vekemans &
zoon uit Baasrode voor een bedrag van € 702.117,80.

De werkzaamheden werden aangevat op 19 maart 2012 en werden opgeleverd in november
2013.

Lebbeke, RUP Dienstenerf

De gezamenlijke bouwaanvraag betreffende de bouw van 34 appartementen en de bijhorende
infrastructuurwerken, kon in het voorjaar 2012 ingediend worden, doch werd terug
ingetrokken omwille van een negatief advies. De plannen werden aangepast aan de
opmerkingen zodat de bouwaanvraag opnieuw kon ingediend worden op 14 februari 2013. De
bouwvergunning werd bekomen op 16 mei 2013. Het definitief ontwerp werd gunstig
geadviseerd door de VMSW en er werd aanbesteed op 8 april 2014.

Wieze, Wiezedorp

NV Sibomat stelde zich in 2010 kandidaat in kader van de CBO-procedure. Haar voorstel
omvat de bouw van 14 woongelegenheden met aparte garages. Tijdens de 1° en 2° fase van de
onderhandelingsprocedure werd dit voorstel gunstig geadviseerd door de VMSW.

NV Sibomat werd na de 3° fase van de procedure aangesteld door SHM Denderstreek om dit
project uit te voeren voor een bedrag van € 1.546.731,87

De werken gingen van start eind april 2013 en werden opgeleverd op 17 april 2014.

Volgende projecten zijn in onderzoek:

Lebbeke Pastorie Heizijde
Lebbeke Stationsgebouw Heizijde

1.7.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 378 kandidaat-huurders ingeschreven.
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1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 62
30-39 jaar 83
40-49 jaar 73
50-59 jaar 52
60-69 jaar 45
70-79 jaar 44
80-89 jaar 19
90-99 jaar 0
Totaal 378
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1.8.1 Bestaande toestand - Nulmeting

Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 181 195
Kleine Kouter 163
Oordegem, Klinkaard 17
Oordegem, Klinkaard (*) 1
KOOP 141 0
Lede 139
Lede, Steenstraat 2
KAVELS 1 0
1.8.2 Sociaal Objectief
Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 121 0 20
Koop 57 2 20
Kavels 2 0 0

1.8.3 Grondreserves

Geen grondreserves

1.8.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering
en in voorbereiding

Lede, Kleine Kouterrede

In deze verkaveling van SOLVA heeft de gemeente bepaald dat 30% van de woningen sociale
huurwoningen dienen te zijn, en 30% sociale koopwoningen. De totale verkaveling omvat 65

loten, waardoor er 20 huurwoningen en 20 koopwoningen kunnen gebouwd worden.

Het aangepast voorontwerp werd gunstig geadviseerd door de VMSW en de bouwvergunning
werd bekomen op 4 maart 2014. Het definitief ontwerp is in opmaak.

Na de aanleg van de infrastructuur door Solva kunnen de percelen verworven worden.

Oordegem, Steenweg, Rijkswachtkazerne
De onderhandelingen m.b.t. de verwerving zijn lopende. Het architectenbureau Schotte-
Soetinck werd aangesteld als ontwerper.

Lede, De Geyterstraat-Katstraat

Het betreft de aankoop van 16 appartementen van het OCMW. De onderhandelingen m.b.t. de
verwerving zijn lopende.
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Volgende projecten zijn in onderzoek:

Lede - Spoorstraat

Lede - Ronkenburgstraat / Groenstraat

Lede - De Geyterstraat-Katstraat: 16 appartementen (aankoop)
Oordegem - Grote steenweg 105

1.8.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 470 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 87
30-39 jaar 129
40-49 jaar 116

50-59 jaar 89
60-69 jaar 41
70-79 jaar 8
80-89 jaar 0
90-99 jaar 0
Totaal 470
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2. Gezinssamenstelling kandidaat-huurders

Aantal gezinsleden
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3. Woonplaats kandidaat-huurders

Woonachtig te Lede of deelgemeente Lede

Ja
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Totaal

95
375
470

10
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Woonachtig te Lede of deelgemeente Lede
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1.9 LIERDE
1.9.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 48 94
Bosveldstraat 30
Deftinge 18
KOOP 0 0
KAVELS 19 0
Lierde, lot 1 11
Lierde, lot 2 8

1.9.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013

Huur 43 0 0

Koop 20 0 0

Kavels 1 0 0

1.9.3 Grondreserves

Geen grondreserves
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1.9.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in uitvoering

en in voorbereiding

Volgende projecten zijn in onderzoek:

Deftinge

St-Maria-Lierde

- WUG

- Dorpsstraat: 6 appartementen

1.9.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 166 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar
30-39 jaar
40-49 jaar
50-59 jaar
60-69 jaar
70-79 jaar
80-89 jaar
90-99 jaar
Totaal

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Aantal kandidaten

18-29

37
47
33
31
12
6

0

0
166

Kandidaten volgens leeftijd
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Leeftijd

90-99
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2. Gezinssamenstelling kandidaat-huurders

Aantal gezinsleden
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3. Woonplaats kandidaat-huurders

Woonachtig te Lierde

Ja
Nee
Totaal

29
137
166

10
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1.10 NINOVE

1.10.1 Bestaande toestand - Nulmeting

Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007

HUUR 186 755

Aspelare 23

Okegem 21

Outer 51

Ninove, Geraardshergsestraat 18

Ninove, A. De Riemaeckerstraat 42

Okegem, Okegemdorp 9

Ninove, Oude Postplein 6

Ninove, Nederwijk 161 2

Ninove, Preulegem 12

Pollare, Hoogstraat 2

KOOP 363 27

Outer 18

Ninove, Ter Duyst 190

Ninove, Klein Brabant 15

Meerbeke, Sint-Pieterstraat 58

Meerbeke, Elsbeekstraat 48

Meerbeke, Vlinderlaan/Steenweg 12

Ninove, Denderhoutembaan | 22

KAVELS 10 0

Aspelare 8

Outer 2




1.10.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 253 31 56
Koop 122 22 47
Kavels 9 0 0

1.10.3 Grondreserves

Ninove Lange Muren 2ha 02a 5lca
Ninove Burchtdam 46 34a 95ca
Ninove BPA Preulegem 84a 97 ca
Ninove Preulegem 15a 11 ca
Ninove Nederwijk la 25ca
Okegem Dorp/Schoolstraat 7a 77ca
Totaal 3ha 48a 19ca

1.10.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in
uitvoering en in voorbereiding

Ninove, deelgemeente Pollare, oud gemeentehuis

Het betreft de verbouwing van het oude gemeentehuis tot 2 appartementen. De werken
werden uitgevoerd door aannemer Vloeren Fosselle NV uit Sint-Lievens-Houtem voor een
bedrag van € 375.974,52. De oplevering vond plaats op 29 mei 2013.

De appartementen werden verhuurd vanaf 1 augustus 2013.

Ninove, Burchtdam 46

Het betreft de renovatie tot 4 appartementen, een vervangingsbouw van 12 appartementen en
een nieuwbouw van 5 woongelegenheden, waarvan er 3 woningen voorzien zijn voor minder-
validen, alles om te verhuren. De plannen werden aangepast aan het gewijzigde decreet
“Toegankelijkheid” en er werd rekening gehouden met de vraag van de stad om bijkomende
parkeerplaatsen te creéren. Hierdoor zullen er maar 21 i.p.v. de aanvankelijke 23
appartementen kunnen gebouwd worden. De bouwaanvraag m.b.t. de infrastructuur werd
geweigerd. Er werd in het voorjaar 2012 wel een bouwvergunning m.b.t. de gebouwen
afgeleverd op voorwaarde dat er voldaan wordt aan de opmerkingen van de brandweer. De
brandweer eist namelijk over de volledige lengte van de Paternostergang een breedte van 8m
hetgeen onmogelijk is gezien de bestaande bebouwing.

Ninove, BPA Denderhoutembaan fase 2

Het project omvat de bouw van 23 koopwoningen en de aanleg van 8 publieke
parkeerplaatsen. De raming van de werken bedraagt € 3.094.421,46. De aanbesteding vond
plaats op 27 maart 2014.

Ninove, Centrumlaan, “Limoncello”

Het project omvat de bouw van 18 huurappartementen met een ondergrondse parking. De
onderhandelingen m.b.t. de verwerving van de nodige grondaandelen is in uitvoering. Het
uitvoeringsdossier is in opmaak.
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Ninove, Nederhasselt, BPA Dorp
De onderhandelingen met de stad m.b.t. de verwerving zijn momenteel nog lopende. Het
voorontwerp dient opgemaakt te worden.

Ninove, Preulegem, uitbreiding
De bouwvergunning werd bekomen om de reeds verworven woningen te slopen. Het
sloopdossier werd ingediend bij de VMSW.

Denderwindeke, Aardeweg-Terrasstraat

Het AGSOB zal een verkavelingsaanvraag indienen waaraan een sociale last gekoppeld
wordt. De sociale last zal 14 koopwoningen bedragen. Het architectenbureau Schotte-
Soetinck werd aangesteld als ontwerper voor de bouw van de woningen.

Denderwindeke, Rozelaarsstraat-Linkebeek

De infrastructuur werd aangelegd door de verkavelaar waardoor de akte m.b.t. de aankoop
van 10 percelen op 23 december 2013 kon verleden worden. Het architectenbureau DC-
Architects uit Herzele werd aangesteld als ontwerper m.b.t. de bouw van 10 koopwoningen.
De bouwaanvraag werd eind 2013 ingediend, de bouwvergunning werd bekomen op 11
februari 2014. De ontwerper is het definitief ontwerp aan het opmaken.

Volgende projecten zijn in onderzoek:

Ninove - Polder fase 2
Ninove - Oude Kaai
Meerbeke - WUG Roesbeke
Denderwindeke - WUG Kruisveld

1.10.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 529 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 98
30-39 jaar 135
40-49 jaar 110
50-59 jaar 102

60-69 jaar 60
70-79 jaar 20
80-89 jaar 4
90-99 jaar 0
Totaal 529
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Kandidaten volgens leeftijd
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2. Gezinssamenstelling kandidaat-huurders

Aantal gezinsleden

1 245
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6 16
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3.Woonplaats kandidaat-huurders

Woonachtig te Ninove of deelgemeente Ninove

Ja 204
Nee 325
Totaal 529

Woonachtig te Ninove of deelgemeente Ninove
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1.11 OOSTERZELE

1.11.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 0 78
KOOP 0 24
KAVELS 0 1

1.11.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013

Huur 84 0 0

Koop 40 0 0

Kavels 0 0 0

1.11.3 Grondreserves

Geen grondreserves
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1.11.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in

uitvoering en in voorbereiding

Geen projecten

1.12 SINT-LIEVENS-HOUTEM

1.12.1 Bestaande toestand -

Nulmeting

Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 19 10
St.-L.-Houtem, Hofkouter 8
St.-L.-Houtem, Molenkouter 3
Letterhoutem 8
KOOP 86 16
St.-L.-Houtem, Tuinwijk 70
St.-L.-Houtem, Paardenmarkt 13
Vlierzele, Luykerveld 3
KAVELS 0 0

1.12.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)

Huur 65 11 3

Koop 31 0 0

Kavels 1 0 0

1.12.3 Grondreserves

Letterhoutem Klein Zottegem 2a 00ca

Totaal 2a 00ca
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1.12.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in
uitvoering en in voorbereiding

Sint-Lievens-Houtem, deelgemeente Letterhoutem, Klein Zottegem / Kerkstraat, pastorij
Vermits het gebouw als monument geklasseerd werd, werden er reeds meerdere besprekingen
gevoerd met “Ruimte en Erfgoed” om het gebouw te renoveren tot 3 huurappartementen.

Er wordt een dossier opgemaakt dat dient besproken te worden met de gemeente, VMSW en
Erfgoed, en dit voor het bekomen van een restauratiepremie.

Volgende projecten zijn in onderzoek:

Sint-Lievens-Houtem - Paardemarkt — Polbroek
Sint-Lievens-Houtem - WUG Krabbenijk

1.12.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 278 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 47
30-39 jaar 94
40-49 jaar 60
50-59 jaar 46
60-69 jaar 21
70-79 jaar 8
80-89 jaar 1
90-99 jaar 1
Totaal 278
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2. Gezinssamenstelling kandidaat-huurders

Aantal gezinsleden
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3. Woonplaats kandidaat-huurders

Woonachtig te Sint-Lievens-Houtem of deelgemeente Sint-Lievens-Houtem

Ja
Nee
Totaal

38
240
278
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1.13 WICHELEN

Nee

1.13.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 0 97
KOOP 0 11
KAVELS 0 0

1.13.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013

Huur 77 0 0

Koop 37 0 0

Kavels 1 0 0

1.13.3 Grondreserves

Geen grondreserves

1.13.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in

uitvoering en in voorbereiding

Geen projecten

53




1.14 ZOTTEGEM

1.14.1 Bestaande toestand - Nulmeting
Gerealiseerd Nulmeting
01/04/2014 31/12/2007
HUUR 274 233
Bijloke 157
Deinsbekestraat 24
Ledebergstraat / Meire 17
Tramstatie, fase | 25
Kazerne / Nieuwstraat 11
Tramstatie faze 11 40
KOOP 151 0
Bijloke 147
Tramstatie faze Il 4
KAVELS 15 1
Zottegem 15

1.14.2 Sociaal Objectief

Sociaal Objectief Reeds gerealiseerd In uitvoering/gepland
(tegen 2020) 2008-2013 (excl. in onderzoek)
Huur 175 76 176
Koop 85 4 83
Kavels 2 0 0

1.14.3 Grondreserves

Zottegem Tramstatie
Zottegem Rup Lelie
Zottegem Bijloke
Zottegem BPA Sanitary
Totaal

lha73a 74 ca
9ha96a 56 ca
1ha 00a 48ca

14 a 54 ca

12ha85a 32ca

1.14.4 Beknopte omschrijving uitgevoerde projecten, projecten in

uitvoering en in voorbereiding

Zottegem, Tramstatie fase 11
De firma Wegebo voerde de infrastructuurwerken uit voor de som van € 804.677,80. Het
eigen aandeel ten laste van SHM Denderstreek bedraagt € 153.093,00. De funderingen van de
wegenis- en de rioleringswerken ten behoeve van de appartementen van de 2% fase van de
Tramstatie, samen met de omgevingswerken van de 1% fase, werden in het voorjaar 2010
uitgevoerd. De verdere infrastructuurwerken werden geschorst tot na de bouw van de
appartementen, en werden opgeleverd april 2014.
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Het bouwproject omvatte de bouw van 40 huurappartementen en 4 koopwoningen en werd
uitgevoerd door aannemer Bekaert Building Company uit Anzegem voor een bedrag van
€ 4.664.320,14. De werken werden gestart in november 2010 en werden opgeleverd in juli
2013.

Zottegem, RUP Lelie, fase 1

Betreft een samenwerking met de privé-sector. Het project omvat de bouw van ongeveer 560
woongelegenheden, waarvan de helft voor Matexi en de helft voor SHM Denderstreek.

De eerste bouwfase betreft de bouw van 33 appartementen en 3 koopwoningen. De
appartementen zijn opgesplitst in 12 koop- en 21 huurappartementen.

De werken worden uitgevoerd door aannemer Gabecon uit Geluveld voor een bedrag van

€ 4.434.543,28. De aanvangsdatum werd vastgelegd op 14 oktober 2013. De
uitvoeringstermijn bedraagt 580 kalenderdagen.

De aannemer van de infrastructuurwerken is de firma Lievens uit Sint-Lievens-Houtem. Hij
voerde de werken uit voor het bedrag van € 2.610.481,93. De reeds uitgevoerde werken zullen
op 25 april 2013 opgeleverd worden. De resterende werken kunnen pas uitgevoerd worden na
de bouw van appartementen en woningen.

Na de 1° bouwfase zullen aansluitend de 2° en 3° bouwfase van start kunnen gaan.

Zottegem, Bijloke, fase IV

In een 1% fase bouwen we 15 koopwoningen aan de gerealiseerde wegenis. De
bouwvergunning werd bekomen op 1 augustus 2011 en de werken zijn van start gegaan op 14
januari 2014. Deze worden uitgevoerd door NV Recon Bouw uit Maldegem, voor het bedrag
van € 1.956.563,22. Het einde der werken is voorzien in de zomer van 2015.

De 2° fase omvat de bouw van 41 woningen, waarvan 5 koop- en 36 huurwoningen. Deze
woningen kunnen pas gebouwd worden na realisatie van de wegenis van het binnengebied.
Hiervoor heeft de VMSW het studiebureau De Moor uit Balegem aangesteld als ontwerper.
De bouwaanvraag wegenis zal voor het bouwverlof 2014 ingediend worden.

Zottegem, Tramstatie fase 111

Het voorontwerp, omvattende 36 huurappartementen, werd gunstig geadviseerd door de
VMSW. De bouwaanvraag werd ingediend op 27 december 2012, doch werd geweigerd. Een
nieuwe bouwaanvraag werd ingediend en de vergunning werd bekomen op 03/02/2014. De
aanpalende gebuur legt zich hierbij niet neer en heeft bij de Deputatie een procedure
aangespannen om de bouwvergunning te vernietigen.

Zottegem, Sanitary
Er werden al gronden verworven, doch momenteel lopen er nog onderhandelingen om nog
bijkomende gronden te verwerven op deze site.

Volgende projecten zijn in onderzoek:

Zottegem - College, Kasteel- / Neerhofstraat
Zottegem - OCMW - site, Deinsbekestraat
Zottegem - De Mouterij

Bevegem - Bevegemstraat
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1.14.5 Analyse kandidaat-huurders

Er waren op 31/12/2013 644 kandidaat-huurders ingeschreven.

1. Leeftijd kandidaat-huurders

18-29 jaar 94
30-39 jaar 152
40-49 jaar 154
50-59 jaar 122

60-69 jaar 79
70-79 jaar 35
80-89 jaar 8
90-99 jaar 0
Totaal 644
Kandidaten volgens leeftijd
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3. Woonplaats kandidaat-huurders

Woonachtig te Zottegem of deelgemeente Zottegem

Ja 298
Nee 346
Totaal 644
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2. RENOVATIE - ONDERHOUD - HERSTELLINGEN

2.1 ENERGETISCHE RENOVATIES

De Vlaamse Regering heeft deze legislatuur fors ingezet op het thema “Energie”. De VIaamse
Regering wil iedereen stimuleren om alle woongelegenheden te voorzien van isolatie en van
energiezuinige verwarmingssystemen waardoor het energieverbruik sterk zal dalen.

Vermits vele huurders van de sociale bouwmaatschappijen de sociaal zwaksten zijn van onze
samenleving, is het dan ook de taak van de bouwmaatschappijen grote aandacht te besteden
aan dit thema en zich volledig in te spannen om het patrimonium energiezuiniger te maken.

In de volgende renovatiedossiers werd er dan ook de nodige aandacht besteed aan het thema
“Energie”:

Vernieuwen buitenschrijnwerk van 246 woningen in diverse wijken

Dit project werd uitgevoerd door firma Bekaert Building Company uit Anzegem voor een
bedrag van € 2.706.438,85. De werken gingen van start op 1 oktober 2011 en werden eind
november 2013 opgeleverd.

Door deze werken werd het houten buitenschrijnwerk met enkele beglazing vervangen door
PVC buitenschrijnwerk met HR-beglazing.

Renovatie gevels te Lede en Aspelare

Vermits de gevels van bepaalde woningen in de wijk te Lede en Aspelare in slechte staat zijn,
werd er beslist een gevelrenovatie, met inbegrip van de plaatsing van muurisolatie, door te
voeren. De firma Bekaert Building Company uit Anzegem was de laagst regelmatige
inschrijver met een bedrag van € 2.528.535,14. De werken gingen van start in maart 2014 en
zijn voorzien om in het voorjaar van 2015 afgerond te zijn.

Herzele, Sint-Lievenslaan, renovatie van 8 duplexappartementen

Deze renovatie betreft de laatste fase van de renovatie van de oudste woningen te Herzele.
Vermits het dossier “BPA Station” goedgekeurd werd, kon de bouwaanvraag m.b.t. de
renovatie en uitbreiding van deze appartementen in het voorjaar 2014 ingediend worden. Ook
deze appartementen zullen gerenoveerd worden rekening houdend met de geldende
energienormen.

Plaatsing dakisolatie/zoldervloerisolatie in de wijken te Lede, Zottegem en Moerbeke (Actie
Eandis 2012)

De dakisolatie-actie 2012 van Eandis hield in dat er een extra premie van € 10,00/m? werd
uitbetaald aan de maatschappijen. De levering van de isolatie diende nu wel, in tegenstelling
tot de actie in 2011, door de maatschappijen gefinancierd te worden. Door het beperkte
budget en de massale inschrijvingen kon er slechts een deel van onze woningen geisoleerd
worden: 1.140 m2 in de gemeenten van netbeheerder Imewo (enkel de gemeente Lede kwam
hiervoor in aanmerking) en 2.000 m? in de gemeenten van netbeheerder Intergem (hier
werden de woningen in Moerbeke en een aantal woningen in Zottegem geisoleerd).

De werken werden uitgevoerd door Cherchye Aspect bvba uit leper voor een bedrag van

€ 50.296,33. De werken werden beéindigd in maart 2013.
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Renovatie platte daken in wijk te Outer

De platte daken van de woningen in de wijk te Outer werden begin de jaren 1990 vernieuwd
en geisoleerd conform de geldende normen van toen. Reeds geruime tijd hebben we in een
paar woningen problemen met waterinfiltraties via het plat dak. Uit onderzoek blijkt dat dit
een condensatieprobleem betreft tengevolge een foutieve dakopbouw. Het dossier werd
opgemaakt door Studiebureau BDA te Boechout, rekening houdend met de geldende isolatie-
eisen.

De aanbesteding vond plaats op 5 december 2013. De laagste inschrijver was De Vos P. & Zn
bvba uit Outer voor een bedrag van € 368.035,00. De start der werken werd vastgelegd op 24
maart 2014. De uitvoeringstermijn bedraagt 180 kalenderdagen.

Renovatie goten en hellende daken in diverse wijken

Dit dossier betreft de vernieuwing van goten en de vernieuwing van hellende daken in diverse
wijken. Tengevolge waterinfiltraties dienen deze hellende daken vernieuwd te worden.
Tegelijkertijd zullen deze daken voorzien worden van isolatie, conform de momenteel
geldende eisen. Tengevolge een procedure aanstelling ontwerper, werd het Studiebureau BDA
aangesteld als ontwerper.

Vervangen van enkel glas door HR-glas in de wijken te Schendelbeke, Erembodegem,
Erondegem en Burst

Op de bovenverdieping van 80 woningen in deze wijken zit er nog enkel glas in het PVC
buitenschrijnwerk. Dit dossier omvat het vervangen van enkel glas door HR-beglazing
waarbij eveneens een ventilatierooster wordt voorzien in de ramen van de slaapkamers.

De aanbesteding vond plaats op 15 oktober 2013. De laagste inschrijver was de firma De Rick
Franky & C° VOF uit Wetteren. De werken startten op 3 februari 2014 en worden uitgevoerd
voor een bedrag van € 66.355,00. De uitvoeringstermijn bedraagt 90 kalenderdagen.

Plaatsing dakisolatie/zoldervloerisolatie in de wijken te Lede, Lierde, Zottegem, Herzele,
Erondegem en Erpe-Mere (Actie Eandis 2013)

De dakisolatie-actie 2013-2014 van Eandis houdt in dat er een extra premie van € 10,00/m?
wordt uitbetaald aan de maatschappijen. Door het beperkte budget en de massale
inschrijvingen kunnen volgende oppervlaktes uitgevoerd worden: 2.155 m2 in de gemeenten
van netbeheerder Imewo (enkel de gemeente Lede komt hiervoor in aanmerking) en 6.185 m?
in de gemeenten van netbeheerder Intergem.

De aanbesteding vond plaats op 24 april 2014. De raming der werken bedraagt € 240.000,00.

Vervangen van enkel glas door HR-glas in de wijk te Lebbeke en woning te Welle

Op de bovenverdieping van deze woningen zit er nog enkel glas in het PVC
buitenschrijnwerk. Dit dossier omvat het vervangen van enkel glas door HR-beglazing
waarbij eveneens een ventilatierooster wordt voorzien in de ramen van de slaapkamers.

Er werd hiervoor een onderhandelingsprocedure opgestart op 11 maart 2014. De raming der
werken bedraagt € 30.000,00.
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2.2. OVERIGE RENOVATIES

Schilderwerken, diverse wijken

Het betreft het schilderen van het buitenschrijnwerk, de garagepoorten in diverse wijken en
het schilderen van trappenhallen in diverse appartementsgebouwen.

De firma Veldeman uit Dendermonde voert de werken uit voor een bedrag van € 257.128,41.
De werken zijn gestart in april 2013. Einde der werken is voorzien omstreeks de zomer van
2014.

Renovatie Visvijver te Lede

De oeverversteviging van de visvijver diende vernieuwd te worden. De aannemer is de firma
AD uit Laarne met een bestelbedrag van € 119.191,00. De werken werden gestart op 12
november 2012. Door een bestelling van bepaald soort hout dat niet tijdig beschikbaar was,
zouden de werken pas kunnen beéindigd worden midden in het visseizoen.

Er werd beslist in samenspraak met uitbater visvijver, de werken een jaar uit te stellen tot na
visseizoen. De werken werden hervat in de winter van 2013 en werden beéindigd in het
voorjaar van 2014.

Herzele, Sint-Lievenslaan, renovatie van voetpaden en ontkoppeling riolering
Aansluitend op de aanleg van de verbindingsriolering in onder meer Kouterstraat en Sint-
Lievenslaan, werden in samenwerking met de gemeente de voetpaden heraangelegd. De
kostenverdeling hiervoor werd vastgelegd op 60% ten laste van de VMSW en 40% ten laste
van gemeente en SHM Denderstreek.

Bij de aanleg van een gescheiden riolering op openbaar domein is er een verplichting van
kracht om ook de riolering te scheiden op privédomein conform de bepalingen van de Vlarem
wetgeving. Dit betekent een volledige scheiding van afval- en hemelwater.

De riolering van de woningen van Herzele | werden bij de renovatie reeds gescheiden. De
overige woningen zullen gescheiden worden door aannemer Dries De Waele en dit voor een
bedrag van € 31.070,00.

Aanpassen steunpunten daktimmerwerk + herstellen afgescheurde lintelen
appartementsgebouw Kastanjestraat 16 te Goeferdinge (Klooster)

Het voormalig kloosterpand in de Kastanjestraat 16 te Goeferdinge werd begin jaren *90
gerenoveerd tot 8 appartementen door aannemer Everaert-Cooreman.

Er werd vastgesteld dat bijna alle lintelen in het metselwerk boven de ramen begonnen af te
scheuren. De firma Bouwonderneming M. Neuten uit Vlierzele voerde de werken uit voor een
bedrag van € 65.208,54. De werken werden beéindigd op 30 mei 2013.

Renovatie verhardingen te Erondegem

Dit dossier betreft de renovatie van de opritten, gaanpaden en terrassen ten laste van
Denderstreek en de renovatie van de voetpaden en wegenis ten laste van de gemeente Erpe-
Mere. Het studiebureau Pollentia werd aangesteld als ontwerper. Het ontwerp is in opmaak.
Tevens zijn volgende projecten ter studie:

Erembodegem - heraanleg verhardingen
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2.3. ONDERHOUDSPLANNING PLANON 2014

Alle renovatie-, onderhouds- en herstellingwerken werden opgenomen in een 10-jarige
onderhoudsplanning. Op deze wijze kunnen we perfect bepalen wanneer welke werken dienen
uitgevoerd te worden. Aan elk werk werd er een kostprijs gekoppeld zodat we per jaar een
raming van de totale kostprijs van alle renovatie-, onderhouds- en herstellingswerken
bekomen.

Totaal € 4.315.316,00
Investeringen € 2.508.530,00
Saldo € 1.806.786,00
Saldo/woongelegenheid € 1.016,19

Dit voorstel van onderhoudsplanning 2013 werd opgemaakt door sommige dossiers te
verschuiven in de tijd, door bestaande dossiers eventueel te verwijderen of door nieuwe
dossiers te creéren. De ramingen in de planning werden aangepast aan de laatst gekende
raming.

61



[\
©

ThE  TIOE PR R 8P IELE ZGET 0 mAlE £WLT alee {uomg + ddeg) usdSod SPROMNOGEES)  SpNOESD)
Wbl B0LEL  TEFEL ZSSSET NS00l LeLESt ATE 1L @RSl 0WEE eEgET ([ detpz+ M) UBdSBPARSPND WHOGRD  ANOED
Qe SSTSL BRI LSO MST0L SAL0L  vEES MLE RAUS 189 (dde | pomequry Wwabspion mnedes MHOOED
DEPE S5VE BPOT SLET WBE 0BT BLEL WeT S SELE (dde g} 1BEsEMN0UPA, IO MN0DED) JEATIDED
LI58 BEE ¥ES 0B Wm0l ELSE D0ES BLE mEY  OBFE {dde 11} ieengeddy-usdwnog 0 wnees  1|AT0ED
Y FWM S2TF 5159 EBEE MBS S5ST 0BEv EWEY OBLS {ddeg) diopwsbey mnoges sley0aD
BISE  BBES  GECE PSLP (BSE \ZFP  BEST BYE BWT LZEF (dde g |EEARE)Y LUSNOUBRET wNOSD 3113789
FEEUT IBEPL  TIEL  PILB WEL REE RS Ve BSFE LLOOL fwom 5+ die 71 ) ensfeepe mno®es 303780
PEEEL PZESL ERME BOLTL WSTEL PEWTL  WISE ERLOL ESFL RELM (0 QL) b EEREIAEODNY SELEH MNOED OOTHED
1SL°1 EFSE EREL PR @|oL el LZ0L Byl 7% L (UDAZ] IEBAERIET MNDGBE) 1EBUETHED:
feTie-l R0EE  DEEF  SE9YL aEr FER SKET ®ES RIS  E509 (dde (Z+E+8) EEAEMNANISEARNUSTEY MNCIRD  IZVHED
OEE'69  [OST 966 Z095F  SEEEE OLFIS  PSEE ZYROL SWER R {{uowgeddeg) 5| sleEey AN0ED YISYHED
ZMRL  GEEEL MEMZL SSLEF MOOPL OMEEL ZEEOL  BLPL DKEOF BLLMVE (dde 57) 1ERUSsS0DG B0 MNCIRD  NYTED
LEE'S B5VEL  ELDS Z00SE 98BS WESE QL0 WEG  OGRE [1-T4:1 {dde |} Bewalioq welepoquesss mnoges 3D0HED
£BLOL FEES TESE  f0RF BLE TEDS LBLE BEy BT SRSV (dde gl JMnNoYDH ANCED HAOHED
LBRE SBJEL BZDE ESEML WMS 0L SEFLL O MESL O BLE BEDL 0B M Al ERREUSH SIS AN00BD  IMIHED
PiEL BISLL OS89 JOME TBL0E [EEOL SLMVS FER PS5 986 {ddeg)) eessesbeqpesseg mnoes  NIDE0
QT PP BB PIBE MG LE0F [T @EEE 00T 19SS (e | + "dde g} Bewuee SeUoULIpE ] wNoED  NIOED
TIEL OSEM BBL® 085S OBEOL  WEOOL  OWD® WEFE BSOS RO {4 dde g1 ) sbuypgenc®@n 43080
Wy WES  SIFE IPES MW 8055 EFFE BB [T BOES (ddeg+ L) A 9584 EIMDUDD MNOED  FO0ED
SSE SRl BEEER LRLDE SLOME ZSTEL SS8L LM BUY EO0TET {-dde £7) ||| 998 4 BREMDD ANOED  £O0ED
WBEL BESSET WOETEL MGEE GIPBE MBFEE M8EWL MTEL SRl BLIEE (e 4+ uowy + dde 67) || 984 BIREDD ANGED 200D
WEIZ 95508 OLE0Z  0S1eE S0P BPLLT ES0RL EBEEE ML WeST (b g4+ ddw pg) | S84 MPOUDIMOED  LOOED
Tl SBLEE ThEER PRS0 WeL SeIZL 0ZFL okEe BIDL 0EGe daopisIng mNomRD  SHNEED
STV PLUOL BBV StPE mEe [T-TR- R Ve [VE-STAX T {ddegi il B wenp sEERGURE AHES OWYEED
FHE'S  SEEPL  OFTD  ©EPE LP. E2TE 9E¥Y 80 BT give idde £ ) 2 Bwig wpnd sBErugweg mnoEs OINVEED
FEIT SISSL L0 OZEEL @ER 9lGe TUY AL ey £RATL (dde ;| deopebboues wnoms WSS
a0kl =Ty FIOL £IE TR R ) Los TR = (deaz) 1D Wiassms N MNomES a8




851’8
e
0098
SEQLE
e L
Ll
G T
SEE'SLL
=14
BAEUPE
208l
LEEr
BB LE
BEE
B5'EL
-1
BES
[ o
SLLFE
SEE'TL
S0°E
ju
Lal'g
BT
g
el
BEL'E
L)

£55'8
Loy
2oz
LEFEL
SLgEl
Zires
oS
BREPL
BHE
GREEF
FoLE
ZETOL
SLEE
ELFLL
SEL0E
BT
SELL
0BT L
VL SE
LIEFE
BLFL
ST
P ]
WS E
W iE
Zige
SLEL
LESEE

Z0B'S 00L8
aIre EL0E
1958851 LBE'LE
SFE0L EBLTL
FEES0L  SkLLLL
Bl55L  vEoll
0BLFr  WELS
855vs  STPED
EFVEL  WEET
EIWEDE  [99I0D
L WOEE
olre SreE
[4:4-) TE0E
oeee SLBOL
FELZE 0erll
B5ET FHOE
9Zl'S rele
S Z0T9
P 0ELT
agke FIEEL
BLE Y [
LEES SLELE
BEED £ge
2O L1 %4
4] £T08
=1 LoEe
8T [y}
EFSEE EALRE

SFSL SESL
[ 1 £80E
e L ShLoE
WAL U
EIe0  IpE0Ll
@el £leel
WOELE  LHEE
|I'es SBLES
BIE'E frd 14
EEE MLIE
Pl o) 8oEl
SEEH Le0Ov
ZWIEL  OEEE
mT'E SE0H
weel  Sirel
FLPE  BSLE
S £
L
WOOOE  LPVET
S LEVEL
LW Shee
EFETL  STFTL
®Iel eMse
e LITT
0Bl L OEEe
frid = ZEEL
[ =} FiF L

S5be
=] 4
ZRFOFE
SCH6
SREE
ZT0rl
Ly
P I00L
BETT
LWELT
Figl
ZLrL
SrFs
EELE
FLELL
L00E
BOLP
[FAN
L8TTE
ThlE
Ly
fara
rEES
8L
HES
ZUI's
[L-eg )
000

Fi.1
LeE
meE'e
0Bk
ETar L
&5e'5l
95k
BEes
1224
BB
2L
@s'e
EVL
FoE
£15'51
Gl9T
[ ]
Los
0EL¥E
#El
89S
WaoL
5L
;L
SlEa
alia
mEL
LR

658t
e
]
1lrg-1
B ERE
LEEL
GREERE
BEEEL
ISLVE
Lbg 105
LZFL
ot e
LTS
B5E°L
raeol
f4: 0
EIB'E
HEE
PLULL
[
S50
[Fei)s
L'
'L
Ly
0ae's
8L
BIE'ZY

YR8
SE0E
5 16T
S0
0ZTeul
LLFEEL
OEveE
020'es
20EY
ZLSOLY
FEEL
1588
L]
SE58
el
0EZ0E
34
TR IT
PRI
TSEEL
g
SEE 1L
ey
B80E
EELL
SO0 L
ikl
LBEEE

(Ui 51} | BE0or SRESH IWOM,  EIHAMM,
e} £ L ) UoTAN, £TVHALAN

{0 500) Zhse H wconn ZTeHA M

(4 01D LUSEEH LoD LTVHALN

% 55} | sbupsaeon WMAUoo, SODMM
) waBspuoug swuoony, OR3AA

{m gy} welepoquess yiwuodny,  JHIAMM
(5] EING HIMALOOA,  WPEA AN

gD L 1EIng NMRUOTA,  HINEALA

{1 £Z) auEpRdsy WiwUCIV, LISV

Lo LOTJE NIWALCTAL  ZSYAN AN

(dde g} | 88 1EBIEUEELS MDD A
(dde Z1) nEmZ apan) yiswuodn, AR
{uow 5 + ddeg) uafueqpuEZ MN0ED  ONVYZED
(dde Lg) BEASANUIA WNOBD  LIMED
(dde 5 5/-L/ IEEAEEaNaN MNOTED INTANED
(dde oL} jousshiog 'SIBp MnogED TIIMED
{dde 01 ) | VERISIOQUDA MNOOBD JNOABD

|1 S8 o SREYELUES | NIRRT WM LED

| @E ) GRESLUEL] WNODRD N HL1ED
{ang+ddeg) £F LmdsuEls WiomeD W 1SED
(e g ) ||| 998} JEENSUNGIS MNOWD 158D
(dde pL) | S8 ERSUEIE WORD 21580
(dde £} § MRASIOUDS MNOGBE OHOSED
VSIS0 M0 SO0HES

{dde 71} walsirsid shoup Wioms) (3 HIE9
EEAsEOH SEGd MNOET) SEIOJED

(dde 2p)L Bpod MneGRs)  J0ED

63



s ZEEEL LLER BSS0L @EEL SLELL 959 IBEE 9L mEE UL {uow )L se®) WBBSDF Hwwoon, 1| LOZA AN
VR ZWOEL ERLS WEDU BLL S5EL BELS wee ok BBLL (uowg) £ ese) webain 7 yiwnwoony £ LOZM AN
EFZL BSTOL  SEVE MERR DRD'OL FMVE OBFS EERL RS SEFE juo g1} 7 ese) usbao T Wiwaucon Z10ZM A
BEDOPL  BLORLL ELUUEL OSRESE FELOM OETLFL EREPEL  (BOBEL D ULZR  BSVRLT (e geL) usBayog wiwavon  LOZA AN
) 0L 508 BT @4 80 BES =] ! I5FE el ) s sliwnuoon, TIMAAN
00B'TEF SEETF  MWPELE  BISTPP  WBTE  BOFEE  £SEWE  MBPME MRULDL  OSE0S {4 9F) SXEQIBPUBLUDS HIMUOON,  HOSMAMN
lR'9 GBS [SC9  GI0® Q0L IEVE 1855 WL IS 5iVE (Lo 0} ) BRERCLEAD FWL0oA, SAOMAN
SPEDSE  SQIEQLL IRELS  LIBES DSOS FEVSS  9REWr  RUFER QUEPP  BRELLE {w 5] B iweuoony  LNOAAA
el SETL  e0R 058 E Lars el i T T80 (% L) emzeyug fiuooy MO
BELCOFE SSTO0T TSVOE MWED MBWME LS0TT  FETEL  ODROZ SMELL BEOST {120 wadoyo ylwwuoont, SHOM A
[EeL  SEEM TIFEL 85 SDEE  MSEEL  ZLFE EDRE GMSE E08S {UDAE ] BN UBINOHTS S0, SO AN
BE5°09  BELOZ OBLFL FREEL GPLSE MBESE ORSRL SSPL OZLEL RUKEL (e gL} avmqeac iy siwnuoon, IOWAMAM
GIT9E  VBEEIL 9806  [FTBLS  ISHL6  FREO00L GLTEDS ) LIEOW  SISTUE ZS0LEL (0L} sl ylwuoon, HIWALAA
o2 ©iEet  oFTLZ IZTE WPET  eOU0E  SIEPE BOEE O estal g} apusr] wiwaucony, MMM
GEB'CES  POESEL  LOUEZI SOZEFl GIOEE  ZOUOEF IZTLLL @018l SECITL CeNELTL {mesi speiiweucony, O
SF P LGS bIOEE  O0BSE B 0BEZF  SLFSE  @EON  PRLLL  080FE (e 2] 1| 9opeqaa] yivauoon, ZEIWMA M
SE'EL  OROOE  RLEL 9LI0Z SBLIZ LAVIZ £SUOl HELl Lesl obled (% gE] | amaae swuoon, LESTMM
PIREE  MBOPP  SOCZOS EPDUE  LEVE  BZEOSL ZISEE RIS CWLOF  FhOTH {0 SE] SpmsoH MweUomA  SOHMA
OE'SIS ObEYS  BRLFR LWL ELPIZ 00USE  S29EE  LE'hF  ZEISE 6SEEL {1 G SBESH JWALON  HEHA AR

64



3. HUREN — KOPEN - LENEN

3.1 HUREN

3.1.1 Inkomensgrenzen

De inkomensgrenzen voor 2013 bedroegen:

Alleenstaanden: € 20.233,00
Alleenstaande minder-valide: € 21.929,00
Gezinnen: € 30.350,00 (te verhogen met € 1.696,00 per persoon ten laste)

Deze inkomensgrenzen werden in de loop van oktober 2013 verhoogd naar:

Alleenstaanden: € 22.883,00
Alleenstaande minder-valide: € 24.800,00
Gezinnen: € 34.323,00 (te verhogen met € 1.919,00 per persoon ten laste)

Motivatie: sociale huisvesting mogelijk maken voor personen/gezinnen met een laag inkomen
uit arbeid.

3.1.2 Huurders

Op 31 december 2013 huisvestten wij 1768 gezinnen (met een totaal van 3331 personen) en
bestond ons patrimonium uit 1782 woningen.

5 woningen zijn leegstaand op 31/12/2013, 3 woningen worden ter beschikking gesteld van
het plaatselijke OCMW. tbv. noodopvang en 5 appartementen in het renovatieproject Burst,
Burstdorp kenden nog geen eerste huurder.

4 woningen zijn afgebroken voor de bouw van onze nieuwe burelen aan de Heilig Hartlaan in
Aalst.

Er werden 63 nieuwbouw appartementen en 7 nieuwbouw woningen in gebruik genomen.
Twee woningen werden verkocht aan de zittende huurder (1 in Lede en 1 in Aspelare ).

Er kwamen 103 woningen vrij uit ons bestaand patrimonium: 53 gezinnen vertrokken,
14 stroomden door via mutatie, 24 huurders overleden, 12 kregen opzeg van hun woning.

Huurders volgens gezinsgrootte

Alleenstaande persoon 949
2 personen 465
3 personen 153
4 personen 94
5 personen 50
6 personen 36
7 personen 17
8 personen 4
9 personen 0

1768
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Huurders volgens gezinsgrootte
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Personen per gezin
Huurders volgens inkomens
Inkomen van tot aantal
0,00 5.999,99 36
6.000,00 11.999,99 354
12.000,00 17.999,99 860
18.000,00 23.999,99 244
24.000,00 29.999,99 134
30.000,00 35.999,99 54
36.000,00 41.999,99 36
42.000,00 47.999,99 18
48.000,00 53.999,99 11
54.000,00 59.999,99 11
60.000,00 65.999,99 6
66.000,00 71.999,99 3
72.000,00 74.999,99 0
75.000,00 1
1768
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aantal huurders
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Huurders volgens nationaliteit

Belgische nationaliteit 1646
Niet-Belg en EU-burger 20
Niet EU-burger 102
1768
N mBelgische nationaliteit
. . mNiet-Belg en EU-burger

[:' ONiet EU-burger
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Huurders volgens landcodes

Afghanistan
Algerije

Angola

Armenié
Azerbeidjan (Republ)
Belgié

Burundi

Congo (Rep.Dem.)
Frankrijk

Irak

Iran

Italié

Ivoorkust
Joegoslavié
Joegoslavié/Servié
Kameroen
Kazachstan (Rep)
Kirgizstan (Soc.Rep)
Libanon

Marokko
Nederland
Onbepaald
Oezbekistan (Rep)
Ovn-Vluchtelingen
Pakistan

Peru

Polen
Rep.Soviet/USSR
Rwanda Rep.
Slovaakse Republiek
Spanje

Syrié

Tunesié

Turkije

Zaire (Rep)

Toewijzingen 2013

164

o
PNRPRPNRPRAORRPRPANRPNOWRNNENNNORWONWOMNWDEWN

=

1768

In 2013 werden 142 woningen toegewezen aan kandidaat-huurders waarvan 126 aan personen

met de Belgische nationaliteit, 4 aan EU-burgers en 12 aan niet EU-burgers.
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Gezinsgrootte van de nieuwe huurders

Alleenstaande
2 personen
3 personen
4 personen
5 personen
6 personen
7 personen
8 personen

9 personen en meer

95
20
16

OO0 OkFrm~o

142

[4)]

o

L
LI IT]

Aantal huurders
P
o

Gezinsgrootte

Gezinsinkomen van de nieuwe huurders

Inkomen van

0,00
6.000,00
12.000,00
18.000,00
24.000,00
30.000,00
36.000,00
42.000,00

tot

5.999,99
11.999,99
17.999,99
23.999,99
29.999,99
35.999,99
41.999,99

Aantal

13
43
63
15

3

4
1
0

142
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Gezinstype van de nieuwe huurders

Alleenstaande 95
Alleenstaande met bijwoner(s) 2
Eenoudergezinnen met kind(eren) 27
Eenoudergezinnen met kind(eren) + bijwoner(s) 0
Paar met kind(eren) 12
Paar met kind(eren) + bijwoner(s) 0
Paar zonder kinderen 6
Paar zonder kinderen + bijwoner(s) 0

142
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DOAlleenstaande

mAlleenstaande met
bijwoner(s)

OEenoudergezinnen met
kind(eren)

OEenoudergezinnen met

kind(eren) + bijwoner(s)
/ ®mPaar met kind(eren)
OPaar met kind

eren)+bijwoners

mPaar zonder kinderen

Nationaliteit van de nieuwe huurders

Algerije

Armenie

Belgié 12
Congo (Rep.dem.)
Frankrijk

Iran

Marokko

Nederland
OVN-Vluchtelingen
Rep.Soviet/USSR
Rwanda Rep.

Syrié

Turkije

PR RPRPRPONRPRRPNOOR R

[EEN
b ’
N

Huurprijzen

De huurprijzen van de woningen werden per 1 januari 2013 vastgesteld cfr. het Kaderbesluit
Sociale Huur dd. 12 oktober 2007 en het Ministerieel Besluit met betrekking tot de
vaststelling van de referentiehuren voor de sociale huurprijsberekening van 07 november
2008. De bovengrens van de reéel te betalen huur was 1/55%¢ van het inkomen.

De huurprijsberekening houdt voornamelijk rekening met het inkomen van de huurder, het
aantal personen ten laste, de grootte en de kwaliteit van de gehuurde woning. Bijgevolg is de
huurprijs voor elke huurder verschillend.
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De berekening van de huurprijs wordt schematisch als volgt weergegeven:

RH + MHP < (/55 — PK — GK) < BH

RH = reéle maandelijkse huurprijs

MHP = minimale huurprijs

I = geindexeerde jaarinkomen, minstens leefloon

PK = patrimoniumkorting

GK = gezinskorting

BH = basishuurprijs (= marktwaarde bij aanvang huurovereenkomst)

De huurprijs kan niet lager zijn dan de minimale huurprijs en niet hoger dan de marktwaarde
van de woning (= basishuurprijs). Die twee grenzen houden enkel rekening met de waarde
van de woning.

De huurprijsherekening vertrekt van 1/55%¢ van het gezinsinkomen. Concreet betekent dit dat
een huurder normaal niet meer dan 22% van zijn inkomen zal besteden aan de huurprijs (de
huurlasten zijn hier niet in begrepen). Alleen als deze grens lager is dan de minimale huurprijs
van de woning, zal de minimale huurprijs moeten worden betaald en zal er dus meer betaald
worden dan 22% van het inkomen.

Voor het inkomen wordt gekeken naar het derde jaar dat voorafgaat aan het jaar waarin de
huurprijs wordt bepaald. Dit is het referentiejaar. Om de huurprijs te berekenen wordt
rekening gehouden met het geindexeerde netto belastbare inkomen en de niet belastbare
vervangingsinkomsten van alle huurders. Het inkomen van de kinderen die nog geen 25 jaar
oud zijn en die sinds hun 18% jaar onafgebroken deel uitmaakten van het gezin, wordt niet
meegerekend. Het inkomen van de inwonende ouders of grootouders wordt maar voor de helft
meegeteld. Als ze 65 jaar of ouder zijn, wordt hun inkomen niet meer meegerekend. Ook het
inkomen van familieleden van de eerste en tweede graad die erkend zijn als ernstig
gehandicapt, wordt niet meegerekend.

Personen ten laste (gezinskorting)

Er wordt een gezinskorting toegekend voor personen ten laste. Onder personen ten laste
worden de volgende personen begrepen:

- kinderen die gedomicilieerd zijn in de huurwoning en die minderjarig zijn of voor wie
kinderbijslag of wezentoelage wordt betaald of die door de minister na voorlegging van
bewijzen als ten laste worden beschouwd;

- personen die erkend zijn als ernstig gehandicapt;

- kinderen in co-ouderschap die niet in de huurwoning zijn gedomicilieerd maar er wel
regelmatig verblijven.

Voor de laatste categorie wordt slechts de helft van de korting toegekend. De beide ouders
dienen in dat geval een verklaring van co-ouderschap te ondertekenen.

De korting wordt jaarlijks geindexeerd. VVoor een kind dat een ernstige handicap heeft, wordt
het bedrag verdubbeld.
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Basishuurprijs

De basishuurprijs is gelijk aan de huurprijs zoals deze zou zijn op de private huurmarkt. Die
private huurprijs is de marktwaarde. De marktwaarde van de sociale huurwoning wordt
bepaald door een notaris rekening houdend met de ligging, de kwaliteit en het type van
woning op de private huurmarkt. Dit is het maximum dat voor die woning betaald kan
worden. De basishuurprijs wordt elk jaar geindexeerd en negen jaar na de aanvang van de
huurovereenkomst vervangen door de marktwaarde die op dat ogenblik geldt. Als de
basishuurprijs wordt vervangen, worden ook de patrimoniumkorting en de minimale huurprijs
opnieuw berekend.

Het enige moment waarop de verhuurder de basishuurprijs door een hogere of lagere
marktwaarde kan vervangen tijdens de periode van negen jaar, is bij een grondige renovatie
van de woning of als de marktwaarde zou gedaald zijn.

Patrimoniumkorting

Een ander element dat belangrijk is voor de berekening van de huurprijs, is de
patrimoniumkorting. VVoor woningen met een lagere marktwaarde, die bijvoorbeeld van
mindere kwaliteit zijn of die minder goed gelegen zijn, krijgt de huurder een grotere
patrimoniumkorting. VVoor woningen met een hogere marktwaarde, die bijvoorbeeld van
betere kwaliteit zijn of die beter gelegen zijn, krijgt de huurder een kleinere
patrimoniumkorting. Dus: hoe minder de woning waard is, hoe groter de
patrimoniumkorting; hoe meer de woning waard is, hoe kleiner de patrimoniumkorting.

De patrimoniumkorting wordt, net als de gezinskorting, afgetrokken van de huurprijs. De
patrimoniumkorting wordt ieder jaar geindexeerd en opnieuw berekend bij wijziging van de
basishuurprijs.

Minimale huurprijs

ledere woning heeft naast een maximale huurprijs, namelijk de basishuurprijs, ook een
minimale huurprijs. De minimale huurprijs staat net als de patrimoniumkorting in verhouding
tot de marktwaarde. Hoe hoger de marktwaarde is, hoe hoger de minimale huurprijs.

De berekende minimale huurprijs wordt ieder jaar geindexeerd en opnieuw berekend bij
wijziging van de basishuurprijs.

Aanpassing van de huurprijs

De huurprijs wordt jaarlijks op 1 januari aangepast. Naast die aanpassing is het mogelijk dat
de huurprijs in de loop van het jaar moet worden aangepast. Dat kan in volgende gevallen:

e Pensioen, overlijden of schrapping uit de huurovereenkomst

Een gezinslid kan met pensioen gaan, verhuizen of overlijden, waardoor het gezinsinkomen
daalt. De huurder kan aan de verhuurder vragen om de huurprijs opnieuw te berekenen. De
huurprijs zal worden aangepast vanaf de maand die volgt op de maand waarin dit aan de
verhuurder is gevraagd, aan de hand van bewijsstukken.
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e Daling van het inkomen

Het kan ook gebeuren dat het gezinsinkomen plots daalt omdat bijvoorbeeld iemand langdurig
ziek wordt of zijn job verliest. Als het gemiddeld inkomen, berekend over drie opeenvolgende
maanden met minstens 20% gedaald is dan het inkomen van drie jaar geleden, kan de huurder
aan de verhuurder vragen om de huurprijs opnieuw te berekenen. De huurprijs zal worden
aangepast vanaf de maand die volgt op de maand waarin dit aan de verhuurder is gevraagd,
aan de hand van bewijsstukken.

e Toetreders tot de huurovereenkomst

Als een persoon komt bijwonen in de sociale woning, van wie het inkomen moet meegeteld
worden voor de huurprijs, wordt de huurprijs opnieuw berekend. De huurprijs zal worden
aangepast vanaf de maand die volgt op de maand waarin de persoon er bij kwam.

e Als de basishuurprijs vervangen wordt

Als de verhuurder de basishuurprijs vervangt tijdens de periode van negen jaar, omwille van
een grondige renovatie van de woning of omwille van een dalende marktwaarde van de
woning, kan de huurprijs worden aangepast.

» art. 99 van de VIaamse Wooncode

» art. 38 tot en met 50 van het besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober
2007

> art. 56 van het Kaderbesluit Sociale Huur
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Reéle huurprijzen

Voor de maand december 2013 bedroeg de gemiddelde reéle huurprijs € 302,71 tegenover
€ 299,20 in december 2012.

Onderverdeeld volgens reéel betaalde huurprijs hebben we volgende tabel:

Van Tot aantal huurders
0,00 149,00 0
149,00 174,00 3
174,00 198,00 175
198,00 223,00 352
223,00 248,00 377
248,00 273,00 157
273,00 297,00 129
297,00 322,00 85
322,00 347,00 56
347,00 372,00 55
372,00 397,00 51
397,00 421,00 38
421,00 446,00 38
446,00 471,00 37
471,00 215
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De huurprijzen van de garages, autostelplaatsen en bergingen werden aangepast met 1,01%.
Fietsenstallingen worden gratis ter beschikking gesteld aan de huurders.

Huurachterstal

De huurachterstal op 31/12/2013 bedroeg € 48.091,67 tegenover € 23.885,77 op 31/12/2012.

3.1.3 Kandidaat-huurders

Gedurende 2013 werden 852 nieuwe aanvragen ingeschreven in het register van de kandidaat-
huurders, waarvan 25 mutatie aanvragen. Er was ook actualisatie van de kandidaat-huurders.
We verstuurden 2236 brieven (dit zijn alle inschrijvingen t.e.m. juni 2012).

Er werden 734 kandidaten geschrapt, 560 reageerden niet op actualisatie, 8 werden
ambtshalve geschrapt (geen domicilieadres meer), 1 was dubbele aanvraag, 4 het inkomen te
hoog, 13 waren ondertussen overleden, 89 lieten zich schrappen op eigen verzoek en 59
werden geschrapt omdat zij meerdere keren niet geregeerd hebben op toewijzingen.

Het aantal kandidaat-huurders die wachten op een geschikte sociale huurwoning bedraagt
2.599 gezinnen waaronder 2.170 Belgen, 94 EU-burgers en 335 niet-EU-burgers. Dit
vertegenwoordigt 70 nationaliteiten.

De gemiddelde wachttijd is net geen 4 jaar (3 jaar en 307 dagen).

Kandidaten volgens landcodes

Afghanistan 15
Albanié 2
Algerije 6
Angola 11
Armenié 15
Australié 1
Azerbeidzjan (Rep) 2
Bangladesh 1
Belgié 2152
Benin (Volksrep)
Bielorusland
Brazilié

Bulgarije

Burundi (R.A)
Congo (Rep.Dem.)
Duitsland

Ecuador

Egypte

Ethiopié
Filippijnen
Frankrijk

Gambia

Ghana

Guinea

ler

Irak

(o2}

NP ORMARPORRPRLPNRIRNORRERRER

[EEY
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Iran

Italié

Ivoorkust
Joegoslavié
Kameroen
Kazachstan (Rep)
Kenya

Kosovo

Kroatié

Libanon
Macedonié (ex-Joegosl.Rep)
Mali

Marokko
Mauritius
Nederland

Nigeria (Fed.Rep)
Oekraine
Onbepaald
Oostenrijk
Ouzbekistan (Rep)
OVN-Vluchtelingen
Palestinié

Polen

Portugal

Rep. Soviet/USSR
Roemenié
Rwanda Rep.
Salvadoraanse
Senegal
Servie/Montenegro
Slovaakse Republiek
Soedan

Somalié (Rep)
Spanje

Sri Lanka

Syrié

Tadzjikistan

Togo

Tunesié

Turkije
Vluchteling

Zaire (Rep)
Zweden

[

N

(2]
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Kandidaten volgens de gezinsgrootte

Alleenstaande

2 personen
3 personen
4 personen
5 personen
6 personen
7 personen
8 personen

9 personen en meer

1224
576
342
241
119

60
20
10

7

2599

1400

—_—
o O
o O
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Kandidaten volgens gezinsgrootte

1200 -
c

H| N =
5

3 4

6 7 8 9

Personen per gezin

Kandidaten volgens inkomens

Inkomen van

0
6.000,00
12.000,00
18.000,00
24.000,00
30.000,00
36.000,00
42.000,00
48.000,00
54.000,00

tot

5.999,99
11.999,99
17.999,99
23.999,99
29.999,99
35.999,99
41.999,99
47.999,99
53.999,99

aantal

287
725
756
281
111

40

o Wk N
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Aantal kandidaten
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Kandidaat-huurders per gemeente

Aalst 973
Erembodegem 529
Hofstade 621
Gijzegem 321
Nieuwerkerken 251
Denderleeuw 432
Welle 332
Haaltert 365
Kerksken 0
Heldergem 0
Erpe 150
Mere 341
Burst 306
Erondegem 134
Bambrugge 174
Geraardsbergen 383
Schendelbeke 303
Onkerzele 184
Goeferdinge 354
Moerbeke 190
Overboelare 62
Idegem 166
Zandbergen 175
Herzele 451
Borsbeke 191
Hillegem 229
Lede 421
Oordegem 166
Ninove 425
Outer 177
Aspelare 106
Okegem 244
Pollare 87
Nederhasselt 97
Zottegem 644
Sint Lievens Houtem 271
Letterhoutem 114
Lebbeke 292
Wieze 131
Sint Martens Lierde 80
Deftinge 107
Sint Maria Lierde 71

11050

80



Cijfers deelgemeenten inbegrepen

Aalst
Denderleeuw
Haaltert
Erpe-Mere
Geraardsbergen
Herzele

Lede

Ninove
Zottegem
Sint-Lievens-Houtem
Lebbeke
Lierde

1138
478
367
449
554
471
470
529
644
278
378
166
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3.2 KOPEN

3.2.1 Inkomensgrenzen

De inkomensgrenzen voor de aankoop van een woning in 2013 bedroegen :
Alleenstaande zonder kinderen : maximaal € 33.450,00.

Alleenstaande gehandicapte : maximaal € 36.790,00.
Gehuwden/Samenwonenden/Alleenstaanden met kinderlast : maximaal € 50.170,00 te
verhogen met € 3.340,00 per persoon ten laste.

Minimum inkomen : € 8.370,00.

In het najaar van 2013 kwam er een wijziging aan het ‘Overdrachtenbesluit’ waardoor de
inkomensgrenzen met ingang van 15 december als volgt wijzigden :

Alleenstaande zonder persoon ten laste : maximaal € 35.123.

Alleenstaande gehandicapte : maximaal € 38.630.

Alle andere gevallen : maximaal € 52.679,00 te verhogen met € 3.507,00 per persoon ten
laste.

Het minimum inkomen : € 8.789,00.

Tegelijk werden er aparte maximum inkomensgrenzen ingevoerd voor de Vlaamse Rand (niet
van toepassing in ons werkgebied) en voor een kernstad (enkel Aalst in ons werkgebied) :
Alleenstaande zonder persoon ten laste : € 36.795,00.

Alleenstaande gehandicapte : € 40.469,00.

Alle andere gevallen : € 55.187,00 te verhogen met € 3.674,00 per persoon ten laste.

3.2.2 Kopers

De toewijzingen gebeuren volgens het overdrachtenbesluit van de VIaamse Regering d.d. 29
september 2006.
Zo werden er 22 woningen van het project Ninove, ‘Lange Muren’ toegewezen aan :

Alleenstaande

Alleenstaande vrouw met 1 kind
Alleenstaande vrouw met 2 kinderen
Koppel

Gezin met 1 kind

Gezin met 2 kinderen

WO rPMNDDNDDN

Er werd 1 appartement met 3 slaapkamers aan de Huissegemstraat 18 te Denderleeuw
toegekend aan een gezin van 6 personen.

3.2.3 Kandidaat-kopers

Door de inwerkingtreding van het nieuw inschrijvingsreglement zoals bepaald in het
‘Overdrachtenbesluit’ van de Vlaamse Regering van 29 september 2006, werden in februari
2007 de bestaande inschrijvingslijsten per project vervangen door inschrijvingen per register.
Voor elke gemeente werd één register geopend, met uitzondering van Denderleeuw waar de
vier bestaande projecten werden ondergebracht in drie gelijknamige registers per
deelgemeente en één voor het gehucht ‘Huissegem’. Met de voltooiing van de werven
Huissegemstraat en Welle- Hertstraat/Groeneweg werden de registers ‘Huissegem” en ‘Welle’
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in 2013 samengevoegd met het register ‘Denderleeuw centrum’ tot één nieuw register
‘Denderlecuw’. Voor de vier steden uit ons werkgebied werden telkens drie registers
geopend, m.n. één voor de deelgemeenten (‘buitengemeenten’) en twee voor de kernstad (één
voor appartementen en één voor woningen). Daarnaast werden er ook registers geopend voor
middelgrote woningen en kavels, wederingekochte woningen, kavels of appartementen, voor
sociale kavels en voor garages. In totaal zijn er momenteel 32 registers in voege. In deze
registers waren per 31 december 2013 uiteindelijk 443 inschrijvingen genoteerd.

Opgesplitst naar register geeft dit volgende cijfers in dalende orde:

Aalst buitengemeenten 66
Erpe-Mere 45
lddergem 42
Lede 32
Denderleeuw 32
Ninove centrum woningen 32
Sociale Kavels 30
Aalst centrum appartementen 21
Zottegem centrum woningen 19
Geraardsbergen buitengemeenten 18
Zottegem buitengemeenten 16
Aalst centrum woningen 12
Wederingekochte sociale woningen 12
Overige 66

3.2.4 Wederinkoop en verkoop van sociale koopwoningen en —
appartementen

Woningen wederingekocht in 2013

Bergstraat 27, Denderleeuw

Koopwoningen teruggekocht in 2013

Geen

Wederingekochte woningen verkocht in 2013.
Groeneweg 8, Welle

Er werden 23 koopwoningen verkocht in 2013.

22 woningen in Ninove ‘Lange Muren’ (Denderhoutembaan), 1° fase
1 appartement in het project Huissegemstraat te Denderleeuw.

3.2.5 Aankoop door de zittende huurder

In 2013 werden volgende huurwoningen verkocht aan de zittende huurder:
Beukenlaan 33, Lede en Burg. Berlengeestraat 25, Aspelare.
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3.3 LENEN

3.3.1 Inkomensgrenzen

De inkomensgrenzen voor het aangaan van een sociale lening bedroegen in 2013:
Alleenstaande zonder Kinderen: € 33.660,00.

Alleenstaande gehandicapte: € 37.030,00.
Gehuwden/Samenwonenden/Alleenstaanden met kinderlast: € 50.500,00 te verhogen
met € 3.370,00 euro per persoon ten laste.

Minimum inkomen: € 8.420,00.

3.3.2 Verstrekte kredieten bij de aankoop van groepsbouwwoningen

Er werd in 2013 vierentwintig leningen voor de aankoop van woningen uit
groepsbouwprojecten toegestaan, m.n. voor de aankoop van de wederingekochte woning
Groeneweg 8 te Welle (€ 264.000), voor de aankoop van het appartement Huissegemstraat

18/022 (€ 216.587) en voor de 22 woningen in het project ‘Lange Muren’ 1° fase te Ninove.

In totaal voor € 5.041.958.

3.3.3 Verstrekte kredieten voor individuele verrichtingen

Volgende aktes werden verleden in 2013 :

88 leningen ‘aankoop met renovatie’ of REW voor een bedrag van € 14.244.513
3 leningen ‘overname onverdeelde helft voor een bedrag van € 116443
3 saneringsleningen door wederopname voor een bedrag van € 32.000
1 nieuwbouwlening voor een bedrag van € 110.000

Het totaal bedrag aan verleden leningsaktes voor individuele kredieten
bedroeg in 2013 € 14.502.956

De leningsbedragen zijn per 31.12.2013 geplafonneerd op :

\oor nieuwbouw € 197.690
\/oor sanering eigen woning € 75.000
Voor aankoop met sanering € 197.690 (verhoogd met € 9.880 vanaf de derde persoon

ten laste. Dit wordt verduidelijkt in onderstaande tabel).
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Gezinssamenstelling Max. aankoopprijs Max. lening
Alleenstaande 187.690 197.690
Gezin zonder kind 187.690 197.690
Gezin met 1 kind 187.690 197.690
Gezin met 2 kinderen ouder dan 6 jaar 187.690 197.690
Gezin met 2 kinderen w.o. 1 jonger 6 jaar 197.570 207.570
Gezin met 3 kinderen ouder dan 6 jaar 197.570 207.570
Gezin met 3 kinderen w.o. 1 jonger dan 6 j. 207.450 217.450
Gezin met 4 kinderen ouder dan 6 jaar 207.450 217.450
Gezin met 4 kinderen w.o. 1 jonger dan 6 j. 217.330 227.330
Gezin met 5 kinderen ouder dan 6 jaar 217.330 227.330
Gezin met 5 kinderen w.o. 1 jonger dan 6 j. 227.210 237.210
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4. Algemeen beheer

Bij gelegenheid van de gemeenteraadsverkiezingen van oktober 2012 werden de
vertegenwoordigers van de openbare besturen herbevestigd of werden nieuwe
vertegenwoordigers aangeduid door de resp. gemeente / OCMW / provinciebestuur.
, Aalst — mevr. An Van den Steen wordt opgevolgd door mevr. llse Uyttersprot;

, Denderleeuw — dhr. Eric Duwé wordt herbevestigd;

, Erpe-Mere — mevr. Marina Verbraekel wordt opgevolgd door dhr. Wim Lammens;

, Geraardsbergen — dhr. Paul Deprez wordt opgevolgd door dhr. Johan Vanden Herrewegen;
, Ninove — dhr. Freddy Van Eeckhout wordt opgevolgd door mevr. Katie Coppens;

, Sint-Lievens-Houtem — dhr. Lieven Latoir wordt herbevestigd;

, Zottegem — dhr. Peter Vansintjan wordt herbevestigd;

, Provincie — dhr. Eddy Coucquyt wordt herbevestigd.

De algemene vergadering dd. 31/05/°13 besliste het mandaat van bestuurder van de heren
Mark Van der Poorten en Eric Sonck te herbenoemen voor een statutaire periode van vier
jaar. De Raad van Bestuur besliste, voor zover als nodig, dhr. VVan der Poorten Mark, te
herbevestigen als VVoorzitter. De Raad van Bestuur besliste dhr. VVanden Herrewegen Johan
aan te stellen als Ondervoorzitter. De Raad van Bestuur besliste dhr. Vanden Herrewegen
Johan aan te stellen als lid van het directiecomité.

Het directiecomité is dan als volgt samengesteld:

APPELMANS Jan, Opaaigem 56 bus 2, 9420 Aaigem

DE SAEDELEER Désire, Koningshofbaan 28, 9308 Hofstade

MATTHUS Jean-Pierre, Kloosterstraat 56, 9340 Lede

QUINTELIER Leonard, Pijlekaartstraat 70, 9506 Schendelbeke

SONCK Eric, Klinkaard 31, 9340 Oordegem

VANDEN HERREWEGEN Johan, Stoffelstraat 11, 9500 Geraardsbergen
VAN DER POORTEN Mark, voorzitter, Welleplein 19/ 11, 9473 Welle en
VERCAMER Stefaan, Gen. Merchierstraat 37, 9700 Oudenaarde.

Dhr. Vercamer Stefaan wenste ontslag te nemen als lid van het directiecomité.
De Raad van Bestuur aanvaarde het ontslag van dhr. Vercamer Stefaan als lid van het
directiecomité en stelde dhr. Lammens Wim aan als nieuw lid van het directiecomité.

De Raad van Bestuur besliste dhr. Vanden Herrewegen Johan aan te stellen als lid van het
Intern auditcomité.

Het Intern auditcomité is dan als volgt samengesteld:

APPELMANS Jan, Opaaigem 56 bus 2, 9420 Aaigem

DE SAEDELEER Désiré, Koningshofbaan 28, 9308 Hofstade

SONCK Eric, Klinkaard 31, 9340 Oordegem

VANDEN HERREWEGEN Johan, Stoffelstraat 11, 9500 Geraardsbergen

Doelstellingen en methodologie van het Intern auditcomité

Voor haar werkzaamheden weerhoudt het comité volgende doelstellingen:
- Beschrijving en analyse van de processen;
- Inschatting van de adequaatheid en efficiéntie van de processen;
- Aandacht voor de doorlooptijden.
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Wetgeving “overheidsopdrachten”
Op advies van het intern auditcomité werd een studiedag “wetgeving overheidsopdrachten”
gedrganiseerd. Deze studiedag werd opengesteld voor collega’s SHM’s en SVK'’s.

Visitaties

In 2015 gaat de eerste visitatie door in onze SHM Denderstreek. Het intern auditcomité
besliste de voorbereiding hiervan op zich te nemen. Een eerste initiatief was de organisatie
van een informatiesessie “visitatieraad sociale huisvestingsmaatschappijen”.

Deze informatiesessie werd eveneens opengesteld voor collega’s SHM’s en SVK’s.

Het intern auditcomité kwam drie maal bijeen in vergadering in de loop van het dienstjaar
2013.

De Raad van Bestuur kwam negen maal bijeen in vergadering; het directiecomité elf maal.

Op 31 december 2013 telde de vennootschap 17 personeelsleden. In de jaarrekening werd de
sociale balans opgenomen.

De leden van de Raad van Bestuur en de commissaris bevestigen dat tijdens het dienstjaar
2013 regelmatig toezicht werd uitgeoefend op het sociaal oogmerk.

De leden van de Raad van Bestuur hebben vastgesteld dat de uitgaven inzake investeringen,
werkingskosten en bezoldigingen bestemd waren om de verwezenlijking van het sociale
oogmerk van de vennootschap te bevorderen.

De noodzakelijke herstellingswerken werden uitgevoerd voor de instandhouding van het
bestaande patrimonium. Het gaat hier over een totaalbedrag van € 1.850.731,73.

Bovendien werd er geinvesteerd in nieuwbouw, renovatie en aankoop van gebouwen om
tegemoet te komen aan de kandidaat-huurders. Het gaat hier over een totaalbedrag van
€ 12.164.977,73

De vraag voor het huren van een sociale woning overtreft nog steeds ruimschoots het aanbod.
Er staan 2.599 kandidaat-huurders op de wachtlijst op 31 december 2013.

Er werd op toegekeken dat de werkingskosten en lonen, noodzakelijk voor de goede
uitvoering van het doel van de maatschappij, goed werden besteed. De loonkost bedroeg in
totaliteit € 921.184,91 (grootboekrekening 62).

De werkingskosten belopen € 143.654,78 (grootboekrekening 610).

Twee woningen werden verkocht voor een totaal bedrag van € 370.000,00. Dit bedrag werd
opnieuw geinvesteerd in de opbouw of renovatie van sociale huurwoningen.
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Klachtenbehandeling
Wat is een klacht?

- Een klacht is een manifeste uiting van ontevredenheid over de werking en handelingen
van de dienst. (zowel handelen als niet-handelen)

- Klachten moeten betrekking hebben op een concrete handelwijze in een bepaalde
aangelegenheid of een concrete toepassing van een bestaande regelgeving.

De klachtenprocedure is niet van toepassing op:
- Algemene klachten over regelgeving en
- Klachten over beleidsvoornemens of verklaringen.

Een klacht moet goed onderscheiden worden van een melding en een vraag om informatie.
Het niet correct inspelen op meldingen en vragen kan wel aanleiding geven tot het formuleren
van een klacht.

We ontvingen in de loop van het dienstjaar 30 klachten.
29 klachten waren gegrond, 1 klacht ongegrond.
19 klachten werden opgelost, 11 klachten werden deels opgelost.

De meeste klachten die onze maatschappij behandeld zijn:
- Bijwoningen of niet-bewoningen:

De betrokkenen worden uitgenodigd of gevraagd om uitleg of er wordt een controle
uitgevoerd. Hier gaat het dikwijls over lat-relaties waar het moeilijk is om verdere
acties te ondernemen.

- Geluidsoverlast:

De betrokkenen worden gebeld, aangeschreven per brief of eventueel wordt de
wijkagent ingeschakeld.

- Overlast kinderen:

De betrokken ouders worden hiervan op de hoogte gebracht, telefonisch en per brief.
Dit situeert zich meestal in de schoolvakanties en lost zich dan ook vanzelf op.

- 2x klachten gekregen via Vlaamse Ombudsdienst:
e 1 voor technisch probleem:
De klacht bleek ongegrond. De technische dienst wachtte op vervangingsstukken.
e 1 mutatie zou tegengehouden worden:

De klacht bleek niet te kloppen. Er was een woning aangeboden maar het aanbod
werd afgewezen door de kandidaat-huurder.
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5. COMMENTAAR BI1J DE JAARREKENING

ACTIVA

De materiéle vaste activa zijn gedurende het jaar 2013 gestegen van € 126.083.871,31 naar
€ 136.077.044,35 wat een verhoging van € 9.993.173,04 betekent. Deze stijging is volledig
toe te schrijven aan de uitbreiding van ons patrimonium.
Belangrijke mutaties zijn de volgende:
- de aanschaffingen gedaan voor activa in aanbouw voor € 13.087.341,14
- van de activa in aanbouw is voor € 14.167.322,01 overgeboekt naar het huurpatrimonium
van de in 2013 opgeleverde werken te:

Ninove, Pollare, Hoogstraat

Ninove, Zandbergen, Peperstraat

Burst, Burstdorp Klooster

Renovatie buitenschrijnwerk 243 woningen

Zottegem, Tramstatie
- in de koopsector: de wederinkoop van 1 woning te Denderleeuw en de verkoop van 1
wederingekochte woning te Welle, Groeneweg
- de verkoop van 1 huurwoning aan de zittende huurder te Aspelare, Burg.Berlengeestraat
- de verkoop van 1 huurwoning aan de zittende huurder te Lede, Beukenlaan
- de afrekeningen van aannemers en architecten ontvangen na voorlopige oplevering
- de toegepaste afschrijvingen volgens de waarderingsregels.

Er zijn borgtochten betaald aan gemeentebesturen voor € 5.157,50.

De waarde van de opgenomen voorraad bedraagt € 38.712,60.

De waarde van de voorraad grond, werven in opbouw en afgewerkte gebouwen voor de
koopsector bedraagt € 10.892.986,25.

De vorderingen op ten hoogste één jaar zijn gedaald van € 3.789.862,90 naar € 3.731.124,36.
Het tegoed op de huurders bedraagt € 35.383,57.

De rubriek overige vorderingen bevat een totaal bedrag van € 2.960.513,57 aan nog te
ontvangen kapitaalsubsidies.

Er is dit jaar een totaal bedrag van € 43.226,29 aan kapitaalsubsidies ontvangen.

Daarnaast omvat de rubriek overige vorderingen het tegoed als gevolg van toegestane
subsidies art.80 (€ 718.922,23), het tegoed van handelsvorderingen (€ 2.085,10), het tegoed
op Belfius voor de intresten van het 4% kwartaal 2013 (€ 156,80), het bedrag van de te
recupereren herstellingskosten (€ 461,52), het tegoed op de VMSW voor de toegekende fee
op de huurwaarborgen (€ 3.333,40), diverse vorderingen (€ 91,28) en de nog te ontvangen
huursubsidies Domus Flandria (€ 10.176,89)

De liquide middelen bedragen € 3.295.674,96 en bevatten een bedrag van € 1.469.753,65 aan
huurwaarborgen doorgestort aan de VMSW.

De rubriek overlopende rekeningen, in de jaarrekening vermeld voor een bedrag van

€ 12.291,31 is de uitdrukking van de over te dragen kosten van facturen ontvangen in 2013
voor kosten van 2014 (€ 3.728,97), de reeds betaalde erelonen voor toekomstige projecten in
de koopsector (€ 8.150,94) en de verkregen opbrengsten (€ 411,40) .
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PASSIVA

Het eigen vermogen van onze maatschappij bedraagt € 39.769.802,13.
Het geplaatst kapitaal bedraagt € 100.000,00 en wordt vertegenwoordigd door 2.000 aandelen
met een nominale waarde van € 50,00.
De wettelijke reserve bedraagt € 10.000,00 wat overeenstemt met 10% van het geplaatst
kapitaal.
Het eigen vermogen steeg enerzijds door de toevoeging van het resultaat van het boekjaar aan
de onbeschikbare reserve, de toevoeging van de gerealiseerde meerwaarden op de verkoop
van grond en daalde anderzijds met de opneming in het resultaat van 2% van de meerwaarde
op woningen gerealiseerd in de jaren 1996 tot en met 2011 en wederbelegd in dezelfde jaren
in volgende werven:

1996/1997 Aalst, Dendermondsesteenweg (€ 1.891,07)

2000 Ninove, Geraardsbergsestraat (€7.778,28)
2001 Geraardsbergen, Stationsplein (€4.516,39)
2002 Haaltert, 4 woningen (€ 1.204,26)
2004 Lede, Zwaluwstraat (€ 5.377,40)
2005 Borsbeke, Vondelstraat (€ 4.548,94)
2006 Zottegem, Meire/Ledebergstraat (€ 1.580,69)
2008 Denderleeuw, A.Rodenbachstraat (€ 6.547.,75)
2009 Erpe-Mere, Oudstwg/Prinsdaal 2°fase (€ 2.530,95)
2011 Ninove, Oude Postplein (€ 4.625,34)

De afboeking op kapitaalsubsidies op basis van de toegepaste afschrijvingen bedraagt
€ 289.418,39.

Dit boekjaar is voor € 3.301.789,00 provisie aangelegd voor grote onderhouds- en
herstellingswerken op basis van een geactualiseerde planning.

De geboekte uitgestelde belastingen hebben betrekking op de kapitaalsubsidies en de gespreid
te belasten meerwaarden.

De schulden op meer dan één jaar ten bedrage van € 97.427.626,87 vertegenwoordigen:
- de leningschuld tegenover de VMSW (€ 95.522.347,41)

- de leningschuld tegenover Domus Flandria (€ 424.106,51)

- de ontvangen huurwaarborgen (€ 1.481.172,95)

De schulden op ten hoogste één jaar omvatten als belangrijkste posten:

- de annuiteiten die binnen het jaar vervallen voor € 6.856.108,60

- de nog te betalen huurwaarborgen aan vertrokken huurders voor €17.628,79

- de schulden tegenover de leveranciers voor € 2.872.321,79; de nog te ontvangen facturen
subsidies en leveranciers voor € 1.161.757,07 en de nog te ontvangen facturen aannemers
voor opgeleverde werven in de koopsector voor € 387.206,21.

- de schuld tegenover de directe belastingen voor nog te ontvangen aanslagbiljetten inzake
vennootschapsbelasting ingevolge een afzonderlijke aanslag van 34% op de
dividenduitkering voor een totaal bedrag van € 2.770,56 voor de aanslagjaren 2008 tot
met 2014.

- de verschuldigde BTW van de maand december voor € 42.757,42

- het saldo van de te betalen wedden voor -€ 11.735,96 (voorschot voor januari 2014)

- de aangelegde provisie voor vakantiegeld voor € 96.433,52
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De overige schulden bevatten hoofdzakelijk de vooruitbetaalde huur (€ 80.658,56), de te
betalen dividenden, ontvangen voorschotten van kopers voor gronden, huurwoningen en
koopwoningen (€ 2.417,89), de ontvangen waarborgen voor koopwoningen (€ 10.500,00), de
nog verschuldigde beheersvergoeding aan de VMSW (€ 10.792,63), de ontvangen
dossierkosten van de koopsector (€ 33.394,33), de vooruitbetaalde verzekeringspremies (€
629,95), de schuld aan de verzekeringsmaatschappij DVV (€ 3.070,29), het ontvangen bedrag
van drie leningen waarvan de akte begin 2014 wordt verleden (€ 346.900,00), de nog door te
storten registratiekosten en de diverse crediteuren.

De rubriek overlopende rekeningen op het passief van de balans voor € 211.416,96 omvat:
- de toe te rekenen interest Domus Flandria (€ 13.713,25)

- de toe te rekenen intrest VMSW (€ 195.953,01)

- de overeenkomst met Vandenameele (€ 1.750,70)

RESULTATENREKENING
Opbrengsten

De bedrijfsopbrengsten stijgen van € 7.832.557,23 naar € 13.311.673,67.

De omzet van de koopsector stijgt van € 149.500,00 naar € 5.278.458,84. Dit jaar werden 22
woningen, 1 appartement en 1 wederingekochte woning verkocht, tegenover slechts 1
wederingekochte woning het voorgaande jaar, wat uiteraard een stijging van de omzet tot
gevolg heeft.

Het bedrag van huurgelden en aangerekende vergoedingen voor groenonderhoud, centrale
verwarming, boilers, liften, brandverzekering en gemeenschappelijke kosten bedraagt

€ 7.314.810,74 wat een stijging inhoudt die toe te schrijven is aan de nieuwe verhuringen en
de huurprijsberekeningen volgens het nieuwe huurbesluit.

De omzet van facturen voor herstellingen ten laste van de huurders bedraagt € 7.006,18 en het
bedrag van € 5.775,83 is de gerecupereerde vergoeding van de afrekening
gemeenschappelijke verbruiken van voorgaande jaren.

De rubriek "andere bedrijfsopbrengsten" voor een bedrag van € 705.622,08 omvat de
huursubsidie Domus Flandria, de tegemoetkoming Domus Flandria, de ontvangen
beheersvergoeding van de VMSW voor afgesloten leningen, de ontvangen commissies van
verzekeringsmaatschappijen, de inkomsten van dossierkosten koopwoningen en leningen,
recuperaties van kosten, de ontvangen schadevergoedingen van verzekeringsmaatschappijen,
de vergoedingen voor voortijdige verkopen, de recuperatie van de toegestane
huurverminderingen via de onroerende voorheffing, de verkoop van aanbestedingsdossiers en
de diverse bedrijfsopbrengsten.

De opbrengsten uit de vlottende activa zijn € 12.569,65.

De andere financié€le opbrengsten voor € 335.688,02 bevatten hoofdzakelijk de
terugnemingen op de kapitaalsubsidies en de aanbrengpremie VMSW op de huurwaarborgen.
De uitzonderlijke opbrengsten van € 311.168,94 zijn de gerealiseerde meerwaarde op de
verkoop van 2 huurwoningen, de gerealiseerde meerwaarde op de verkoop van de
bedrijfswagens Renault Megane, Skoda Octavia Combi en de Iveco camionnette.

De andere uitzonderlijke opbrengsten van 5.500,00 omvatten de ontvangen
schadevergoedingen van aannemers via gerechtelijke weg en de verzekering.

De terugneming van de voorziening voor uitzonderlijke risico’s en kosten (€ 40.313,33), is de
terugneming in verband met de rechtszaak VMG. De Cock.
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Er werd € 15.714,33 aan uitgestelde belastingen onttrokken wegens terugneming op de
kapitaalsubsidies en € 2.204,49 wegens terugneming op gespreid te belasten meerwaarden.
Er werd € 40.601,07 onttrokken aan de reserve voor wederopbouw wegens herbelegging.

Het kapitaal blijft onveranderd op € 100.000,00.
Kosten

Tegenover vorig boekjaar stijgen de bedrijfskosten van € 4.794.214,18 naar € 10.433.649.45.
Alle aankopen voor de koopsector werden overgeboekt naar de voorraad voor € 2.531.974,45.
Via de voorraadwijziging wordt dan ook anderzijds de kostprijs overgeboekt van de verkochte
woningen van de koopsector voor € 4.086.105,17, tegenover € 132.303,74 vorig jaar, wat
uiteraard resulteert in een stijging van de bedrijfskosten.

De kostprijs van de aangekochte wisselstukken bedraagt € 39.216,52 en de voorraad
wisselstukken steeg met € 11.667,42.

De kosten voor diverse goederen en diensten stijgen van € 1.611.187,08 naar € 2.126.180,04.
Deze kosten omvatten alle administratieve kosten, de onderhoudskosten aan het patrimonium,
kosten voor energie, verzekeringen, erelonen, representatiekosten, brandstofkosten, de
beheersvergoeding VMSW, de zitpenningen en de bijdrage voor de publieke mandatarissen.
De belangrijkste stijgingen zijn terug te vinden in:

- Onderhoud en herstellingen patrimonium (stijging van € 388.937,49)

- Onderhoud en herstellingen administratieve gebouwen (stijging van € 16.379,80)

- Verzekering voor alle bouwplaatsrisico’s (stijging van € 18.098,95)

- Beheersvergoeding VMSW huurwoningen (stijging van € 37.670,50)

- Beheersvergoeding VMSW koopwoningen (stijging van € 37.618,60)

- Zitpenningen (stijging van € 11.152,70)

De personeelskosten stijgen van € 802.738,54 naar € 921.184,91.

De afschrijvingen toegepast volgens de waarderingsregels bedragen € 2.718.999,75.

Verder noteren wij ook de waardevermindering en terugneming op de oninbare huren, de
toevoeging en de terugneming van de provisie voor grote onderhouds- en herstellingskosten
en de terugneming van de voorziening voor hangende geschillen.

De andere bedrijfskosten bevat hoofdzakelijk de onroerende voorheffing.

De kosten voor financié€le schulden bedragen € 1.905.345,10.

De uitzonderlijke kosten van dit boekjaar bedragen € 5.904,60.

Er is voor dit boekjaar 524,44 euro vennootschapsbelasting verschuldigd.

(34% op de dividenduitkering)

Het te bestemmen winstsaldo van het boekjaar bedraag € 1.728.975,77, te verdelen als volgt:

Toevoeging aan de reserves: 1.727.433,29 euro
Te betalen dividend: 1.542,48 euro
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6. Belangrijke gebeurtenissen na balansdatum

Na balansdatum hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan, waarover dient
te worden gerapporteerd.

7. Omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap
aanmerkelijk kunnen beinvloeden

Er hebben zich geen omstandigheden voorgedaan die de ontwikkeling van de
vennootschap hebben beinvloed of zouden kunnen beinvioeden.
De Raad van Bestuur heeft geen kennis van bijkomende risico’s en onzekerheden, andere dan
deze inherent aan de vennootschap en haar recurrente activiteit, die de continuiteit zouden
kunnen beinvloeden. Ter volledigheid verwijzen wij naar de toelichting van de jaarrekening
waarin de voornaamste geschillen en verplichtingen werden opgenomen.

8. Onderzoek en ontwikkeling

De vennootschap heeft geen activiteiten gevoerd op gebied van onderzoek en
ontwikkeling.

9. Kapitaalmutaties

Het kapitaal blijft onveranderd op € 100.000,00.

10. Verwerving van eigen aandelen

Noch de vennootschap, noch een rechtstreekse dochtervennootschap, noch een persoon
handelend in eigen naam maar voor rekening van de vennootschap of de rechtstreekse
dochtervennootschap heeft aandelen van de vennootschap verworven.

11. Bijzondere werkzaamheden commissaris en prestaties verricht
door de commissaris of vennootschappen waar de commissaris
een beroepsmatig samenwerkingsverband mee heeft

Er werden geen bijzondere werkzaamheden door de commissaris of prestaties verricht
door de commissaris of vennootschappen waar de commissaris een beroepsmatig samen-
werkingsverband mee heeft.

12. Decharge bestuurders en commissaris

Als gevolg van de wet en de statuten wordt u verzocht aan de bestuurders en de
commissaris, decharge te verlenen voor het uitgeoefende mandaat in het boekjaar 2013.
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13. Benoemingen bestuurders

merkte op dat de uittredingsbeurten van de bestuurders in het verslag van de Algemene
vergadering dd. 31/05/°13 niet geheel zorgvuldig werden geformuleerd en vraagt dit bij deze
geheel zorgvuldig te doen.

Mandaat van bestuurder dat vervalt op de Algemene Vergadering:

2014

2015

2016

2017

Désiré De Saedeleer
Roger Van Keymeulen
Stefaan Vercamer

Leonard Quintelier

Stad Zottegem, vert. door dhr. Peter Vansintjan

Gemeente Sint-Lievens-Houtem, vert. door dhr. Lieven Latoir
OCMW. Geraardsbergen, vert. door dhr. Vanden Herrewegen Johan

Jan Appelmans

Prov. Oost-vlaanderen, vert. door dhr. Eddy Couckuyt
Stad Aalst, vert. door mevr. Uyttersprot llse

Matthijs Joannes Petrus

COMMISSARIS
BV NV KPMG Vias, Hoekstraat 2 te 1000 Brussel

Eric Sonck

Gemeente Erpe-Mere, vert. door dhr. Lammens Wim
Gemeente Denderleeuw, vert. door dhr. Duwé Erik
Mark Van der Poorten

Stad Ninove, vert. door Katie Coppens

Bij gelegenheid van de Algemene Vergadering dd. 30.05.”14 vervalt het mandaat van be-
stuurder van de heren Désiré De Saedeleer, Roger Van Keymeulen en Stefaan VVercamer.

, gelet het ontslag van dhr. Van Keymeulen Roger als bestuurder hetwelke de Raad van
Bestuur heeft aanvaard in zijn zitting van 5 mei 2014;
, gelet de vermindering van het aantal mandaten van bestuurder cfr. BVR VR 2014 2803;

stelt de Raad van Bestuur voor aan de Algemene Vergadering:

het ontslag als bestuurder van dhr. Van Keymeulen Roger te aanvaarden;
het desbetreffende mandaat te laten vervallen en

de heren Désiré De Saedeleer en Stefaan VVercamer te herbenoemen voor een statutaire
periode van vier jaar.

14. Bijkantoren

De vennootschap bezit geen bijkantoren.

Agentschap Inspectie RWO - Afdeling Toezicht, Cel Administratie werking en beheer,
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Dankwoord

Het is met enige fierheid dat wij verslag uitbrengen van onze activiteiten in het voorbije jaar.

Oprecht zeggen wij dank aan al diegenen die begaan zijn met de verdere uitbouw van onze
sociale huisvestingsmaatschappij.

Wij danken de voltallige Vlaamse regering en in het bijzonder de ministers Van den Bossche
F. (Vlaams minister van Energie, Wonen, Steden en Sociale Economie) en Muyters Ph.
(Vlaams minister van Financién en Ruimtelijke Ordening), voor hun steun en vertrouwen die
onder meer tot uiting komen in het ter beschikking stellen van de nodige middelen.

Wij waarderen de goede samenwerking met alle kabinetsleden van de voogdijministers en de
ondersteunende medewerking van de diverse beleidsdomeinen, in bijzonder het departement
Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed, de EVA Vlaamse Maatschappij
voor Sociaal Wonen, Gesubsidieerde Infrastructuur (GI) en het departement Financién en
Begroting.

De zeer goede samenwerking tussen de leden van de Raad van Bestuur, het directiecomité,
evenals de toewijding van de ontwerpers, waren een belangrijke schakel in het geheel.

Van de diverse gemeentebesturen en de OCMW s mochten wij op veel medewerking rekenen.
Wij danken hierbij ook hun medewerkers.

Tenslotte en niet in het minst gaat onze oprechte dank uit naar het voltallige personeel, dat
door zijn toewijding, inzet en zin voor initiatief, de resultaten van het activiteitenjaar 2013
mogelijk maakte.

Dit verslag zal worden neergelegd in overeenstemming met de wettelijke bepalingen terzake
en ligt ter inzage op de zetel van de vennootschap.
Aalst, 30 mei 2014,

De Raad van Bestuur
Namens de Raad van Bestuur,

De algemeen directeur, De Voorzitter,

Eddy De Vlieger Mark Van der Poorten
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Jaarrekening

Periode van 01.01.2013 tot 31.12.2013

Vorig boekjaar van 01.01.2012 tot 31.12.2012
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Mark Van Der Poarfen Wellzpiein 19 buz 11, 3473 Welle, Balgie Voarzitter van de Raad van Besfuur
Jan Appeimans Opaaigem 56 bus 2, 3420 Erpe-Mere, Balgig Gedealegeerd bastuurdar
Désiré De Saedeleer HKoningshofbaan 28, 3208 Gizegem, Belgie Gedelegeerd bestuurdsar
Jean Pierre Mafthjz Kloosfersfraat 56, 9340 Lede, Belgig Gedelegeerd bestuurder
Leonard Guintelier Pijlekaartztraaf 70, 9506 Idegem, Belgis Gedelegeerd bestuurdsr
Eric Sanck Kiinkaard 31, 5340 Lade, Belgid Gedealegeerd bastuurdar
ZStefzan Vercamer Gen.Merciersiraaf 37, 3700 Qudenaarde, Bestuurder
Beilgié 01062013 -
Roger Van Keymeulen Paoal 35 bus 4, 3450 Haalter!, Belgié Bestuurder
OCMW Geraardzbergen HKaftestraaf 27, 8500 Geraardzbergen, Belgid Ondervoorzitfer van de Raad van Besfuur

Zijn gevoegd bij deze jaamskening:
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4,834, 535541, 542551, 55258 5145165171, 597.289
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LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN (vervalg van de vorige bladzijde)

Vertegenwoordigd door:

Jahan Vanden Herreweagen
Stad Ninowve
Vertegenwoordigd door:

Katie Coppens

Freddy Van Esckhout
Provincie Dost Vlaanderen
Vertegenwoordigd door:

Eddy Couckuyt

Gemeenfe Dendenssiurw

Vertegenwoordigd door:
Erik Duwe
Marieen Van der Hoeven

Gemeenfe Epe Meare

Vertegenwoordigd door:
Wim Lammens

Marina Verbracke!

Gemeenfe Sini-Lievens-Houfem

Vertegenwoordigd door:
Ligven Lafoir
Stad Zottegem
Vertegenwoordigd door:
Peter Vansindjan
Stad Aalst
Vertegenwoordigd door:
Iz Uyftersprot
Ann Van de Steen

Fatrick De Smet

Stoffelztraat 11, 9500 Geraardzbergen, Belgig

Centrumizan 100, 3400 Ninowe, Beligié

Brakelzestesnweg 173, 3406 Quter, Belgié
Leopaldstraat 173, 3400 Ninove, Belgié

Gouvermemenisfrast 1, 3000 Genf, Belgié

A. De Cocksfraat 27, 9310 Moorse!, Belgié

Alfonz De Cockstraat 1, 3470 Denderlesuw,
Belgis

Vooruifgangstraaf 57, 8473 Welle, Baigig
Weilleplein 15 buz 11, 3473 Welle, Belgie

Oudenaardsesfeenweg 458, 5420 Erpe-Mars,
Belgia

Heerstraat 84, 5420 Erpe-Mere, Belgidé

Oudenaasrdsesteenweg 719, 3420 Erpe-Mears,
e

Markipleim 3, 3520 Sint-Lievens-Houfem,
Belgi

Keibarg 1, 8520 Sinf-Lievens-Houtem, Belgis

Marid 1, 9620 Zottegem, Belgié

Rodesfrast 20, 9620 Zottegem, Belgié

Grofe Markt 3, 5300 Aalzt, Baigie

HKaalbergstraat 8, 9310 Moorzel, Baigie
Broekveldsfraat 13, 9300 Aalszt, Belgis

Bert Van Hooricksiraaf 12, 9300 Aaisf, Belgié

Bestuurder

Bestuurder

Beztuurder

Gedelegeerd bestuurder

Besfuurder

Bestuurder

Beztuurder
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LIJST WAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN (vervolg van de vorige bladzijde)

KPMG Vias NV Avenue du Bourgetlagn 40, 1130 Brussel, Commissaris
Nr.: BE 0468.571.069 Belgié
Lidmaatzchapsnr.: BOD402
Veregenwoordigd door:
Jariz Mertens Brukerzebaan 38, 1790 Affligem, Belgié
(Bedrijfsrevizor)

Lidmaatschapenr.: AOTBB0
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VERKLARING BETREFFEMDE EEN AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

Het bestuursorgaan verklaart dat geen enkele opdracht voor nazicht of comectie werd gegeven aan iemand die daar wettelijk niet toe
gemachtigd is met toepassing van de artikelen 34 en 37 van de wet van 22 aprl 1998 betreffende de boekhoudkundige en fiscals
berospen.

De jaarrekening W | werd niet” geverifieerd of gecorrigeerd door een extermne accountant of door een bedrjifsrevisor die niet de
commissans is.

In bevestigend geval, moeten hiema worden vermeld: naam, woomamen, beroep en woonplaats van elke exterme accountant of
bedriffsrevisor en zijn lidmaatschapsnummer bij zijn Instituut, evenals de aard van zijn opdrachit:

A. Hetvoeren van de boekhouding van de c\nder‘neming",
B. Hetaopstellen van de jaamekening™,

€. Het verifiéren van de jaamekening enfof

0. Hetcomgeren van de jaamrekening.

Indien taken bedoeld onder A. of onder B. uitgevoerd zijn door erkende boekhouders of door erkende boekhouders-fiscalisten,
kunnen hiema worden wvemmeld: naam, woomamen, berosp en woonplaats wan elke erkende boskhouder of erkende
boekhouder-fiscalist en zijn lidmaatschapsnummer ki) het Beroepsinstituut van erkende Boskhouders en Fiscalisten, evenals de aard
van zijn ocpdracht

Lidmaatschaps- Aard van de
Maam, voomamen, bersep en woonplaats P opdracht
nummer .
{A, B, CenofD)

*  Schrappen wat niet van toepassing is.

Facultatieve vermelding.
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BALAMNS MA WINSTVERDELING

Toel. | Codes Boekjaar Vorg boekjaar

ACTIVA
WASTE ACTIVA oot e ene 20028 136.082.207,85 126.085.028,81

Oprichtingshostem . 5.1 20 e S —

Fa
-

Immateriéle vaste activa ..., D2

136.077.044,35 126.083.871,31
105.087.223,18 93.061.057,18

[}
=1

Materiéle vaste activa ................... 5.3
Temreinen en gebauwsn
Installaties, machines en vitrusting .
Meubilair en rollend materieel ...
Leasing en scortgelijke rechten ..
Cwerige materigéle vaste activa .-
Activa in aanbouw en vooruitbetalingen s

148.524,25

30.841.296,92 33.015.051,63
5.4/
Financiéle vaste activa ... 531 5.157,50 5.157,50
Verbonden ondernemingen 514 | 2801
Deslnemingen ..o
Worderngen .. 281
Ondememingen waarmee een deelnemingsverhouding
bestaat ...
Deslnemingen .__ - - .
WVordenngen .....ooceeeeeees 283
Andere financiéle vaste activa ... 28478 515750
Aandelen . 284
2858 5.167,50

B OHMERRBREE

5.157,50

Vorderingen en borgtochtan in contanten ... 515750

VLOTTENDE ACTIVA ... ot 17.970.785,48 19.992.935 54

Vorderingen op meer dan 88m jJaar .........ooeeeeeeeceeecees 29
Handelsvorderingen ... S 280
Owerige vorderingen ..

Voorraden en bestellingen in uitvoering 3 10.931.658,85 12.084.196,51
WOOMMAdEN e e V36 10.931.698,85 12.084 196 51

331 38.712,60 27.045.18

Grond- en hulpstoffen ...
Goedersn in bewerking ..
Gereed product ..o
Handelsgoederan .

Onroerende goederen bestemd voor verkoop -
Vooruitbetalingen ...
Bestellingen in witvoering ---

3.731.124,36 3.7859.862,90
35.383,57 23.885,77
3.695.740,79 3.765.977,13

Vorderingen op ten hoogste &&n jaar -
Handelsvorderingen ......cooueeieennee
Owerige VORdErMGEN oo

a3z
33
4
35
k)
4041
40
41

55.1/

Geldbeleggingen ...
Eigen aandelan -.-
Owerige beleggingen ..o 5153

458 3 29567496 4.095.158 97

Liquide middelenm

Oweropende rekeningen 56 42001 12.291,31 23677, 16

TOTAAL VAN DE ACTIVA ettt 2058 154.052.997,33 146.081.964, 35
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Toel. | Codes Boekjaar ong boekjaar
PASSIVA
EIGEN VERMIOGEMN ... E M=) 1015 39.769.802,13 38.365.766,50
Kapitaal oo 57 | 10 45.410,60 38.788,80
Geplaatst k,apua,al - . 100 100.000,00 100.000,00
MNiet-opgewraagd KAapitaal e m 54.589,40 61.211,20
URgiftepramigs . ... e e 1 . SR
Herwaarderingsmeerwaardem ... 12 i —— S
RESEMVES oo 12 17.659. 477,26 15.972 645,04
Wetielijke reserve - 130 10.000 00 10.000.00
Onbeschikbare reserves ... i T 482 B92 TE 5765459 47
Voor eigen aandelen ... 1310 -
Andere . 131 7482 892 76 5785 455 47
Belastingvrije reserves . 132 10.166.584, 50 10.207.185,57
Beschikbare reserves . 133 [ [
Owvergedragen winst (verlies) ..o M) 14 i —— SRS
Kapitaalsubsidies ..o 15 22.064.914,27 22.354.332,66
Voorschot aan de vennoten op de ver\deling van het
netto-actief . oA e At et e e 19 i — S —
VOORZIENINGEN EN UITGESTELDE BELASTINGEN ... 16 4.584.752,61 4 957 597 76
Voorzieningen voor risico’s en kosten 1805 3.301.789,00 3.656.715,33
Pensiocenen en scortgelijke verplichtingen - 160 -
Belastingen . et e e e 181 - - S
Grote hEFSlEllII'IgE en onderhoudswerken ... 162 3.301.753,00 3.408.902,00
COwverige risico's en kasten 58 | 1635 247.813,33
Uitgestelde belastingen . 168 1.282 963,671 1.300.882 43
SCHULDEN oo 1740 109.698.436,59 102.758.600,09
Schulden op meer dan &&n jaar . 58 |17 97 427.626,87 88.091.520,33
Financigle schulden ... 170 95946 453,92 BE.606.303, 10
Achiergestelde leningen ... 170 ST
Miet-achtergestelde obligatieleningen _. . m S
Leasingschulden en soorigelijke schulden .......... i72 [
Kredietinstellingen ..o 173 95522 347,41 85.995.9598 11
Cwerige leningen - 174 424. 106,571 G10.304,99
Handelsschulden ... 176 [T [
LEWEFAMGIETS oot ee e eecsee e e es e e es e s eenecneeee 1750 S [
Te betalen wissals ..o i .

Ontvangen vooruitbetalingen op bes.telllngen 176 - .
Owerige schulden ..o 1780 1.481.172,85 1.405.297,23
Schulden op ten hoogste SEM JAAM - .o 42148 12.059.392,76 14.522 327 M1
Schulden op meer dan &én jaar die binnen het jaar vervallen 52 | 42 6.873.737.39 B.609.253,88
Financigle sehuldem o e 43 - - e

Kredietinstellingen _. 4308
Crherige leningen ... 430 -
Handelsschulden . 44 4421 28507 5.317.273,61
Leveranciers ..... 44004 4.421.285,07 5.317.273,61
Tebetalenwissels ... 441 -
Ontwangen vooruitbetalingen op bestellingen ... . 48 - - -
Schulden met betrelcking tot belastingen, bezoldigingen en
sociale lasten . .. 52 |45 130.225 54 115344 04
Belastingen ...... 45003 45.527,58 17.633,89
Biezoldigingen en sociale Iasl.en 45410 54697, 56 9771012
Cverige schulden ... 4748 634,144, 76 480.443 51
Overlopende rekeningen ... 98 | 4823 211,416,396 22475275
TOTAAL VAN DE PASSIVA i 10040 154.052.991,33 146.081.964 35
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RESULTATENREKENING

Bedrijffsopbrengsten .
Omzet .
oorraad gc-ederen in bewerking en gereed product en
bestellingen in uitvoering: toename (afname) .........[+J(-)
Geproducesrdes vaste activa ..
Andere bedrijffsopbrengsten .

Bedrijffskosten ... .
Handelsgoederen, gmnd en hulpsml‘fen B
Aankopen . e
Voomraad: afnarne (loename}
Diensten en diverse gosderen ...
Bezoldigingen, sociale lasten en pensiosnen ...
Afschrijvingen en waardeverminderingen op
oprichtingskosten, op immateriéle en materigle vaste activa
‘Waardeverminderingen op voorraden, op bestellingen in
uitvsering en op handelsvorderngen: lne‘uuegingen

~FVE

(V)

(PErUGNEMINGEn) - oo EVED
Voorzieningen voor risico’s en Imslen toevoegingen
(bestedingen en terugnemingan) . {#+W-)

Andere bedriffskosten ...
Als herstructureringskaosten geaclnreerde bedn]l‘slcosten ..|:-:|

Bedrijfswinst (Bedrijfsverlies) ... [+

Financigle opbrengsten _....
Opbrengsten uit financiéle vaste activa .
Opbrengsten uit viottende activa
Andere financiéle opbrengsten ...

Financiéle kosten ...........
Kosten van schulden ...
Waardeverminderingen op viottende activa andere dan
voommaden, bestellingen in uitvoering en handels-
vorderingen: toevoegingen (terugnemingen) o (FU(-)

S ]

Winst l\lrerlles: uit de gewone be{lnjfsmtaefemng voor
Belasting oo L=V

Andere financigle kasien s

Toel.

5.10

5.10
5.10

a1
511

Codes Boekjaar Vong boekjaar
TOT4 13.311.673,67 7.832.557,23
T0 12.606.051,59 7.243.429,74
Ti -

T4 705.622,08 589.127,49
G0/B4 10.433.643,45 4.794.214,18
] 4.113.654,24 146.240, 94
GOVE 2.509.189,54 S.F16.784.30
i) 1.204.464,70 -5.570.543,36

61 2.126.180,04 1.671.187,08
62 521.154,91 802.738,54
i=li] 2.718.999,75 2.392.436,70
6314 22.110,72 25.057 65
GIRT -107.113,00 -927.036,37
G40ve 638.632,73 743.589,64
201 2.878.024 22 3.038.343,05
75 348.257,67 302.903,03
751 12.568,65 29.943 50
752w 235.658,02 272.959,53
65 1.906.301,43 1.749.455 64
650 1.906.345,10 1.748.713,34
G52m 956‘ 33 782,30
e 1.319.980 46 1.591.750,44
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Toel.

Uitzonderlijke opbrengsten ...
Terugneming van afschrijvingen en van
wiaardeverminderingen op immateréle en matenéle vaste
T T OO PRETP
Terugneming wan waardevemlndenngen op financigle vaste
T T OO PRETP
Terugneming van voozieningen voor uitzonderlij |iE risico's
SN BOSEEN e
Meerwaarden bij de realisatie van vaste activa ..

Anders uitronderijke opbrengsten

Uitzonderlijke hosten ... - J— W[EME-)
Uitzonderdijke afschrijvingen en waardevenmndenngen op
oprichtingskosten, op immateriéle en materigle vaste activa
Waardeverminderingen op financiéle vaste activa ................
Voorzieningen voor uitzonderdijke risice’s en kosten:
toevoegingen (bestedingen) ...
Minderwaarden bij de realisatie van vaste activa .. S
Andere uitzonderdijke kosten ... . e 211
Als herstructureringskosten geaclnreerde ullzonderluke
kosten -ceeeeeeeeeeo

Winst (Verlies) van het boekjaar védr belasting .......[+)/(-)
Onttrekking aan de uitgestelde belastingen ...

Cwerboeking naar de uitgestelde belastingen ...

Belastingen op het resultaat ... 52
Belastingen .
Regu lar15enn|;| van b-elaslmgen en terugneming van

wvoorzieningen voor belastingen -

Winst (Verlies) van het boekjaar ... (F)-)
Onttrekking aan de belastingvrije reserves ...
Overboeking naar de belastingvrije reserves -.......cccoeeee

Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar ..........[#)(-)

Codes Boekjaar iorig boekjaar

8 356.982 27 365.6593,65
781 e [
a2 40.313,33 [
783 311.168,54 340.858,61
Te4m 5.500,00 28.835,04
68 5.904, 60 41.867,31
680

681

oaz2 -207.500,00

6848 213.404,60

a3 1.671.058,13 1.995.576,78
T80 17.918,82 16.381,93
8777 602,25 527, 55
6703 802,25 527,55
2o04 1.688.374,70 1.935.431 22
TeR 40.601,07 40.601,07
geg 36.102,50
005 1.728.975, 77 1.835.929.79
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VOL 4

RESULTAATVERWERKING

Te bestemmen winst (verlies)

Te bestemmen winst (veries) van het boskja

Cwergedragen winst (verlies) van het vorige boskjaar ...

Cnttrekking aan het eigen vermogen ...

ar ...

aan het kapitaal en aan de uitgifiepremies ..

33N de r8semes ...

Toevoeging aan het eigen vermogen -

aan het kapitaal en aan de uitgiftepramies ...

aan de wettelijke resernve ..

33N 08 OVETIHE FESEMVES oo ceeeeceme s e e e e e s et eeeeneee
Owver te dragen winst (veries) R

Tussenkomst van de vennoten in het verlies ...

Uit te keren winst ...
Vergoeding van het kapitaal

Bestuurders of zaakvoerders

Andere rechthebbenden ...

Bockjaar

Vorig boekjaar

5046

1.728.975,77
1.728.975,77

1.939.929,73
1.939.929,79

1.551,61
1.551,61
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STAAT VAN DE MATERIELE VASTE ACTIVA

TERREINEN EN GEBOUWEN

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ...

Mutaties tijdens het boekjaar

Aanschaffingen, met inbegrip van de geproducesrde vaste activa ...

Owerdrachten en buitengebruikstellingen

Creerboskingen van een post Naar een anders .

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ... ...

Meerwaarden per ginde van het Boekjaar

Mutaties tijdens het boekjaar

LT T T S S USRS

Verworven van derden ..
Afgeboskt o

Overgeboekt van een post naar een andere

Meerwaarden per einde van het boekjaar .

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar -

Mutaties tijdens het boekjaar

BEboa . e

=L T =

Verworven Van denden ... e e s
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..

Owergeboekt van een post naar een andere ..

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar

HETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ..o

A+H-)

Codes Baoekjaar Vorig boekjaar
B1giP A NN KA 127896 470 50
8161 610.883. 10

8171 108044 34

8181 14.1687.322,01

8101 142 566 631,27

B251P MO XN

211

et

8231

B2 |

8251

2P MO XN 3483541332
8271 2692629 54

B2B1 | e

B2 | e

5301 458 634,77

B |

5321 A7 4TI 408,09

{22) 105.087.223.18
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INSTALLATIES, MACHINES EN WITRUSTING
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ..o

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceerde vaste acliva ...

Owerdrachten en buitengebruikstellingen .--...-..

W)

Owerboskingen van een post naar een andere .-
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ...
Meerwaarden per einde van het boekjaar ...

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt ..o

Verworven van derden .-......
A b b - e
Owergeboskt van een post naar een andere e (R )

Meerwaarden per einde van het boekjaar .

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

Mutaties tijdens het boekjaar
LT T R
Teruggenomen -
Verworyen van derden ...

Afgeboskt na overdrachten en buitengebruikstelingen ...

Owergeboskt van een post naar een andere e (R

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het beekjaar ...

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ..o

Codes

Boskjaar

Vorig boekiaar

Bigzp

Big2
B172
5182

Big2
B252P

EXXXEXXXXKKKKXE

KXXXEXXXXKXXKXE

24.411,78

24.411,78
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MEUBILAIR EN ROLLEND MATERIEEL

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ...
Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceesrde vaste activa ..o
Owerdrachten en buitengebruikstellingen e

Owverboekingen van een post NAar @8N andens e eeeeeeeeeeeeeeeen (F -}

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ..

Meerwaarden per einde van het boekjaar .

Mutaties tijdens het boekjaar
GEBOBKL e s e e s e
R e T T T 1) = S O SO
Afgeboekt et et et e e n et e na 2 e nnmn e am e ne nm e
COrweergeboekt van een post naar een andere .

Meerwaarden per einde van het boekjaar ...

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar .

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt e
Teruggenomen --
Verworven vamderden .. R

Afgeboskt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..o

Owvergeboekt van een post naar een andere ... [FN-)

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar -

HETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ...

Codes Boskjaar orig boekjaar
g1Eap XN 428653 24
8163 167.131,96

8173 17.869 66

BIB3 | s

Big3 577.921,54

g253P NECKENENEEEENNY | e
B213 | e

8223

8233

B243

B2E3 | e

B3z23p NENXN AN NN 420.896.74
8273 26.370,21

B2BI | s

BZEE | s

8303 17.869 66

B3 | s

8323 429 397,29

(24) 148.524, 25
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ACTIVA IN AANBOUW EN VOORUITBETALINGEN

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ..o
Mutaties tijdens het boekjaar

Aanschaffingen, met inbegrip van de geproducesrde vaste activa .oooeeenee
Owerdrachten en buitengebruikstellingen oo

Overboekingen van een post NAar 88N anNdere .o eecemeeeees (-}

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ...
Meerwaarden per ginde van het boekjaar e

Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt e

Verworven van derden
Afgeboskt .o
Overgeboekt van een post naar een anderg .....ocoeomieeeccecececnen [F -

Meerwaarden per einde van het boekjaar ... e
Afschrijwvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ...

Mutaties tijdens het boekjaar

LI =TT = S
QLI s T3 Ty S P
Verworven VA deNTBN ... e e s e s
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ..

~(+H-)

Owergeboekt van een post naar een andere .

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ...

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ...

Codes Boskjaar Vorig boekjaar
B10EP X NN 33.0915.051.63
8166 12.159.210,46

BIT6 33.327,96

8186 -14.299.637,21

8196 30.841.296,92

B256P ey | e
B216

BIE

BZ3G

B2E | s

B256

B32EP ooy | e
BITE | eeen

BIBE |

vt il

B306

B316

BIZE | s

{27) 30.841.296,92
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ANDERE ONDERNEMINGEN - DEELNEMINGEN EN AANDELEN

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ..o

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaf N gEn e e
Overdrachten en buitengebruikstellingen e

Owerboskingen van een post naar een andere ...
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ...

Meerwaarden per einde van het boekjaar .--..

Mutaties tijdens het boekjaar
Geboskt e

Verworven van derden .-
LT O P
Owergeboekt van een post naar een andere

Meerwaarden per einde van het boekjaar ...
Waardeverminderingen per einde van het boekjaar ...

Mutaties tijdens het boekjaar
L =
=TT T - O PR
Wermoreen Vam denden .

Afgeboskt na overdrachten en buitengebruikstelingen

Owergeboekt van een post naar een andere .
Waardeverminderingen per einde van het boekjaar ..
Miet-opgevraagde bedragen per einde van het boekjaar .
Mutaties tijdens het boekjaar

Miet-opgevraagde bedragen per einde van het boekjaar .

NETTOBEOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ...

ANDERE ONDERNEMINGEN - VORDERINGEN

NETTOBEOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ...

Mutaties tijdens het boekjaar
Toewoegingen .-

Terugbetalingen -
Geboekte waardevermimderingen . e e
Teruggenomen waardeverminderingen ... e
- +)(-)
A
HETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ..o

Wisselkoersverschillen

Creerige mutaties

GECUMULEERDE WAARDEVERMINDERINGEN OF VORDERINGEN PER EINDE

Codes

Boskjaar

orig boekjaar

Bagap

B413

(254)

i

EKXEKXXNNNXXKKKY

EKXEXXXNNNNENNXE

EKXEXXXNNNNENNXE

5.157,50

Firat - VOL2074 - 14 /33
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VOL 5.6

GELDBELEGGINGEN EN OVERLOPENDE REKENINGEMN (ACTIVA)

Codes Boekjaar

Vong boekjaar

COWERIGE GELDBELEGGINGEN

BaAndelen oo | D[
Boekwaarde verhoogd met het nist-opgevraagde bedrag .. Lag1
BEEZ

Migt-opgevraagd bedrag e

Vastrentende effecten ... N -
Vastrentende effecten vitgegeven door kredietinstellingen ... BG4

Termijnrekeningen bij kredietinstellingen ..., | 23
Met een resterende looptijd of opzegtermijn van
hoogstens EBTT ITIAGMIT  -nve e eeeseemeee e e e ee e e s ss e s s m s s s s s e e BABG

BGBT
BGBE

meer dan eén maand en hoogstens €en jaar .

mesrdan éénjaar ...

Hierboven niet-opgenomen overige geldbeleggingen ... | 5688

OVERLOPENDE REKENINGEN

Uitsplitsing van de post 430/1 van de activa indien daaronder een belangrijk bedrag voorkomt
L T = o = O O UO
Kosten 3an fe Ropen anroerenale QEETIBIEI ottt bt £ st n g on e
Ersionen toekomatige projecten -
Verkregen cpbrengsfen .-

Firat - VOL2014 - 15/ 33

Boskjaar

3.728,97
3.035,26
5.115,68

411,40
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VoL 5.7

STAAT VAN HET KAPITAAL EN DE AANDEELHOUDERSSTRUCTUUR

STAAT VAN HET KAPITAAL

Maatschappelijk kapitaal

Geplaatst kapitaal per einde van hat bogkjaar
Geplastst kapitaal per einde van het boekjaar ...

Wijzigingen tijdens het boekjaar

Samensteling van het kapitaal
Soorten aandslen
aandeizn mef nominale waarde 50 euro ...

Aandelen op naam ...

Aandelen aan toonder enfof gedematerialiseerde aandelen ...

Miet-gestort kapitaal

Migt-opgevraagd Kapraal ...

Cpgevraagd, niet-gestort KAPHAAl - e

Aandeslhouders die nog mosten volstorten

Diverse andeeiBoUTErS et e e e e e et

Eigen aandelen
Gehouden door de vennootschap zelf

Lo T =

AAnTal BAMIEIEM oo e e e s e e s g e

Gehouden door haar dochters

LT T = o OO OO

Aantal aamdelen

Verplichtingen tot witgifte van aandelen
Als gevolg van de uitosfening van conversierechten

Bedrag van de lopende converteerare emimmem e e e
Bedrag van het te plastsen kapitaal .o

Maximum aantal vit te geven aandelen

Als gevolg van de uitosfening van inschrijvingsrechtan
Aantal inschripvingsrechten in omlogp -
Bedrag van het te plaatsen kapitaal ...

Maximum aantal uit te geven aandelen ... e

Toegestaan, niet-geplaatst Kapitaal -

Codes

Boskjaar

Viorg boekjaar

100P
{100)

EXXXXNXXCKNENEY
100000, 00

100.000,00

Codes

Bedragen

Aantal aandelen

8702
8703

KXXERXXNNNKXKN
OO NN

Codes

Miet-opgewaagd
bedrag

Opgevraagd,
miet-gestort bedrag

(101}
&1z

5458940
NEXEXXXXNEKXN KX

54.589,40

EXXXXXXENNKXXEE

SRR I : Th3 |
graz

BT31
e | BT

g740
BT41
e | BT42

BT45
BT4d
ET47

—— -1

Firgt - VOL2094 - 16 7 33
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VOL ST

Aandelen buiten kapitaal
Verdeling
Aantal aandelen ...
Diaaraan verbonden stemnecht .
Uitsplitsing valgens de aandeelhouders

Aantal aandelen gehouden door de vennootschap zelf ..

Aantal aandelen gehouden door haar dochters

Cindes

Boekjaar

B7a1
B7a2

ETT1
B781

AANDEELHOUDERSSTRUCTUUR VAN DE OMDERMNEMING OF DE DATUM VAN DE JAARAFSLUITING, ZOALS DIE BLUKT UIT DE

KENHNISGEVINGEN DIE DE ONDERNEMING HEEFT ONTVANGEN

Firet - VOL2074 - 17 /33
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WOL 5.9

STAAT VAN DE SCHULDEN EN OVERLOPENDE REKENINGEM {PASSIVA)

UITSPLITSING VAN DE SCHULDEN MET EEN OORSPRONKELLIKE LOOPTIID VAN MEER DAN EEN JAAR,
NAARGELANG HUN RESTERENDE LOOPTLID

Schulden op meer dan &én jaar die binnen het jaar vervallen
Financiéle schulden ...

Achtergestelde leningen ..
Migt-achtergestelde obligatieleningen e

Leasingschulden en soorigelijke schulden ...

Fredietinstelingen .

Crwerige leningen ..

Handelssohuldan
LewaramaiBrS e

Te betalenwissels o

Omntvangen vooruitbetalingen op bestellingen ..
Orerige SohU BN e mm e e e en e m e s en e m

Totaal der schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen .._...._.......................

Schulden met een resterende looptijd van meer dan één jaar doch hoogstens 5 jaar
Financiéle schulden .............

Achtergestelde leningen ..
Miet-achtergestelde obligatieleningen e
Leasingschulden en soorgelijke Sehulden e
Hredietinstelingen .

Crwerige leningen

Handelsschulden ........

LT T
Te betalen Wissels .
Omntvangen vooruitbetalingen op bestellingen
Owerige schulden

Totaal der schulden met een resterende looptijd van meer dan één jaar doch hoogstens 5 jaar .

Schulden met een resterende looptijd van meer dan 5 jaar
Finamciéle schulden ............

Achtergestelde leningen ..
Miet-achtergestalde obligatieleningeEn e
Leasingschulden en soorgelijke schulden
Lt = Ryt L T = OO
Crerige leningen ...

Handelsschulden ........

L T =
I = R i - O
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen ...
Owerige schulden ...

Totaal der schulden met een resterende looptijd van meer dan 5 jaar ...

Codes

Boekjaar

BBl
Be11
Be21
BEM
Be41
BBS1
BEad1
BET1
Bea1
BE31
BB

(42)

BBO2
BB12
ge22
BB32
BB42
Be&2
Bea2
BET2
BEa2
Beg2
go02

go12

BEO3
BE13
BE23
BE33
BB43
BBS3
BEE3
BETI
Bea3
Beoa
B3

BB13

E.856.108,60

6.669.910,12
1686.198,48

17.628,79

6.873.737,39

12.262.143,12

11.838.038,67
424.1086,51

12.262.143,12

53.684.310,50

53.684.310,80

1.481.172,95

55.165.483,75

First - VOL2014 - 18/33
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WOL 5.9

GEWAARBORGDE SCHULDEN (begrepen in de posten 17 en 4248 van de passiva)

Door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden
Finamciéle schulden ...........

Achtergestelde leningen .
Mist-achtergestelde obligatieleningen .o e
Leasingschulden en soorgelijke schulden e e e e

Kredietinstellingen ..

Crerige leningen

Handelsschulden ...
LLBWRIAIMICIETS oot cees e ettt ettt sttt st st £ 1 o e 88 8 88 Rt et £ et et e e
T A e WIS SRS et e et et st st e et et et e e

Onivangen vooruitbetalingen op bestellingen ... ..

Schulden met betrekking tot bezoldigingen en sociale lasten ...
T T T o P PP

Totaal wvan de door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden ...

Schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of onherrcepelijk beloofd op activa
van de onderneming
Financiéle schulden ...........

Achtergestelde leningen .

Migt-achtergestelde obligatieleningsn ..

Leasingschulden en soorgelijke SChUBEN e
L =T 1= =y e T 0 O P
Owerige leningen .

Handelsschulden .......

LLBWRIAIMICIETS ..ot ces e ettt ettt s et smme e £ 2m e £ 1e s 8 e85 88 Rt et £t et et e e
T A e WS B RlE ot e e e et et b st st e e et et et e
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellimgen e

Schuldan met betrekking tot belastingen, bezoldigingen en sociale lasten

Belastingen L

Bemoldigingen en sociale lasten
Bt o=t I =T OSSR

Totaal der schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of enherroepelijk beloofd
op activa van de ondemMEmING - e e

SCHULDEN MET BETREKKING TOT BELASTINGEMN, BEZOLDIGINGEN EN SOCIALE LASTEN

Belastingen [post 453043 van de passiva)

Wervallen belastingschulden

Mist-vervallen belastingschulden ...

Garaamde belastingschulden ot e et e

Bezoldigingen en sociale lasten [post 4543 van de passiva)
Vervallen schulden ten aanzien van de Rijksdienst voor Sociale Zekerheid s
Andere schulden met betrekking tot bezoldigingen en sociale lasten ...

Codes

Boslgaar

Ba21
BE
BO41
BOS1
Boa1
BT
Ba1
Bl
BOM
po11
po21
BO&1

a0a1

Bo22
BoD32
Bo42
Bo&2
BoG2
BaT2
Boaz
Bog2
bon2
Bo12
BO22
B0o32
Bo42
Bos2

a0a2

Codes

Bov2
a07w3
450

Bo7E
Bov?

42.757,42
2770,56

Firat - VOL2014 - 19 /33
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WOL 5.9

OVERLOPENDE REKENINGEN

Uitsplitsing wan de post 43213 van de passiva indien daaronder een belangrijk bedrag voorkomt
Toe fe rekenen infrezfen amnUmEi WISV ...t s s s s er s s s s m st

Toe f2 rekenen infresfen annuieit Domus Flandria ..

Ower te dragen opbrengsafen

First - VOL2014 - 20/ 33

Bosekjaar

195.953,01
13.713.25
1.750,70
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BEDRIJFSRESULTATEN

Codes Boekjaar Vorig boekjasr
BEDRWFSOPERENGSTEN
Netto-omzet

Uitsplitsing per bedrijfscatagorie

Andere bedrijffsopbrengsten
Exploitatiesubsidies en vanwege de overheid ontvangen compenserende
BB T g B e et e e e s e e amn e s

BEDRWFSKOSTEN

Werknemers waarvoor de ondermmeming een DIMONA-verklaring heeft
ingediend of die zijn ingeschreven in het algemeen personeelsregister

Totaal aantal op de afslUtingsd@atum -
Gemiddeld personeslsbestand berekend in \rnltl]l:lse equivalentan

Aantal dasdwerkelijk gepresteerde uren

Personeelskosten
Bezoldigingen en rechtstreekse sociale voordelen ..
Werkgeversbijdragen voor sociale verzekeringen ...
Werkgeverspremies voor bovenwetielijke verzekerngen ...
Andere personeelSKOStEN
Ouderdoms- en overlEvingESPenSIOENEN ..o eeee e e

Voorzieningen voor pensicenen en soortgelijke verplichtingen
Toevoegingen (bestedingan en terugnemingen) oo

Waardeverminderingen
Op voormaden en bestellingen in uitvoering
Geboekt ...
Teruggenomen ._

Op handelsvorderingen
Geboakt e
TEUGEEMDIMETT .o e eeemm e s emsss e ot s s nms o es s mms s s msm o s ams s smmm e amernas

Voorzieningen voor risico’s en kosten
= =T [y T
Bestedingen en Enugneminm@en oo e e s

Andere bedrijffskosten
Bedrijfsbelastingen en -taksen ...
Ty T L= = .

Uitzendkrachten en ter beschikking van de enderneming gestelde
peErsonen
Totaal aantal op de afslutingsdatum ...

Gemiddeld aantal berekend in vokijdse equwalenten -

Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren
Kosten voor de ondememing ....................

740

2066
B0ET
2088

620
B21
g22
623
G624

G35

2110
2111

2112
2113

8115
2118

&40
&41/8

2006
e0a7
2008
617

331.469,82

i7
15,6
20013

£53.664,34
176.810,33
48.729,38
41.970,86

24.504.47
2.393,75

3.301.789,00
3.408.902.00

£01.795,18
36.837,61

163.223,81

i8
14,4
17.493

567.028,10
156.213,18
41.965 62
37.631,64

30.223,58
516593

3.446.715,33
4.373.751,70

727.485 56
16.104,08

Firet - VOL20714 - 21 /33
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WOL 5.11

FINANCIELE EN UITZONDERLIJKE RESULTATEN

FINANCIELE RESULTATEN

Andere financiéle opbrengsten
Door de overheid toegekende subsidies, aangerekend op de
resultatenrekening
1T =T i = L [ g =
Uitsplitsing van de overige financiéle opbrengsten

Afschrijving van kosten bij uitgifte van leningen en van disagio .............
Geactiveerde intercalaire interesten ...

Waardeverminderingen op viottende activa
Geboekt ...
Teruggenomen -.....

Andere financigle kosten
Bedrag van het disconto ten laste van de ondememing bij de verhandeling
van l,.-grdq:_lringen e e e e e e e e e e e e e

Voorzieningen met financieel karakter
ToEVOSQINGEN .o

Bastedingen en terugnemingen ......

Uitsplitsing van de overige financi€le kosten

UITZONDERLLIKE RESULTATEN

Uitsplitsing van de andere uitzonderlijke opbrengsten

Diverze uifzondenlfie OpBrEmGatam .ot ot e et ern 2 e e et e e

Meemwaarde bij de realizafie van vasfe acfiva ...

Terugneming wd voorziening vr uitzondenlijke risicos en kosfen ..

Uitsplitsing van de andere uitzonderijke hosten
Dhverze uitzonderljke kosfen ..

Codes Boekjaar Vorg boekjaar
2125 289.418,39 261.114,98
2126 42907 60 342882

6501
6503

6510
6511

653

6660
6561

180.617,90 184.373,96

Boskjaar

5.500,00
311.168,94
40.313,23

Firzt - VOL20914 - 22733
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BELASTINGEN EN TAKSEN

Codes Boekjaar
BELASTINGEN OF HET RESULTAAT
Belastingen op het resultaat van het boekjaar ... O 524,44
Verschuldigde of betaalde belastingen en voorhefiingen ... B135 | e
Geactiveerde overschotien van betaalde belastingen en voorhefingen ..o | 8136 |
Geraamde belastingSUDPIBMBIIEN oo e ee e ee e em s e e e s amen e ee e aan p1ar 524,44
Belastingen op het resultaat van vorige boekjaren ... |®#38 7T gt
Verschuldigde of betaalde belastingsupplementan . B13e 7781
Geraamde belastingsupplementen of belastingen waarvoor een voorziening werd gevermd L —
Belangrijkste oorzaken van de verschillen tussen de winst voor belastingen, zoals die blijkt wit
de jaarrekening, en de geraamde belastbare winst

Invlioed van de uitzonderlijke resultaten op de belastingen op het resultaat van het boekjaar

Codes Boekjaar
Bronnen van belastinglatenties
Aotieve [FEENEIES oot s e e s e s s s emnr e snenssns e nnmnenenmennmenes | B IET L
Gecumuleerde fiscale verliezen die aftrekbaar zijn van latere belastbare winsten ... | 9142 |
Andere actieve latenties
Passigve latenties .. B144
Uitsplitsing van de passieve latenties
Codes Boekjaar Vong boekjaar
BELASTING OF DE TOEGEVOEGDE WAARDE EN BELASTINGEN TEN LASTE
VAN DERDEN
In rekening gebrachte belasting op de toegevoegde waarde
Aan de ondememing (aftrekbaar) 0145 186.503 87 318.915,61
Door de ondememing - ... o146 1.007.811,29 508.576,99
Ingehouden bedragen ten laste van derden als
BedrijfswoornEfMing oo e semneeeneenee | B TET 203.070.40 180.260,78
Roerende voorheffing - e | BTB | ]

First - VOL2014 - 23/ 33
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WOL 5.13

MIET IN DE BALANS OPGENOMEN RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

DOOR DE ONDERNEMING GESTELDE OF ONHERROEPELLIK BELOOFDE PERSOONLIIKE
ZEKERHEDEN ALS WAARBORG VOOR SCHULDEN OF VERPLICHTINGEN VAN DERDEMN ------e-oreremmreenaeess

Waarvan
Door de ondememing geéndosseerde handelseffecten in omloop .
Door de ondememing getrokken of voor aval getekende handelseffecten

Maximumbedrag ten belope waarvan andere verplichtingen van derden door de ondememing zijn
e O e

ZAKELLKE ZEKERHEDEN
Zakelijke zekerheden die door de onderneming op haar eigen activa werden gesteld of
onherroepelijk beloofd als waarborg voor schulden en verplichtingen van de onderneming
Hypotheken
Boekwaarde van de Dezwaarde @ChVa ... e o e
Bedrag van de inschrijving .. e e e s

Pand op het handelsfonds - Bedrag van de |n5-::hnjwng
Pand op andere activa - Boskwaarde van de in pand gegeven activa -
Zekerheden op nog te venwerven activa - Bedrag van de betrokken activa ...

Zakelijke zekerheden die door de onderneming op haar eigen activa werden gesteld of
onherroepelijk beloofd als waarborg voor schulden en verplichtingen van derden

Hypotheken
Boekwaarde van de DemWaande SOV oo s s e m e s s s s s s
Bedrag van de inschrijving .. OSSO

Pand op het handelsfonds - Bedrag van de |n5|::hnjwng

Pand op andere activa - Boskwaarde van de in pand gegeven activa -
Zekerheden op nog te verwerven activa - Bedrag van de betrokken activa oo

GOEDEREN EN WAARDEN GEHOUDEN DCOR DERDEN IN HUN NAAM MAAR TEN BATE EN OP RISICO
VAN DE ONDERNEMING, VOOR ZOVER DEZE GOEDEREN EN WAARDEN NIET IN DE BALANS ZIUN
OPGENDOMEN

Borgsielingen aannemers . ettt A £ A et A2 £ A e A e 8 A At £ en A e et et e ems n e e
Aankoopverplichtingen leveranciers begmot op

TERMIJNVERRICHTINGEN

Gekochte (te ontvangen] GoetBrEm e e
Verkochte [te leveren) goedemem e s
Gekochte (te ontvangen]) deviezZem ... e e e nnes

Verkochte (te leveren) deviBmem ..t e e e

Codes Boekjaar
B148

B150

B151

B153

B161
1T
p1g1
B
B201

p1G2
pir2

pig2
pig2 -
p202
1.870.561,18
12.204.000,00
B213
B214
B218
B2186

Firzt - VOL2014 - 24 5 33
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VERPLICHTINGEN VOORTVLOEIEND UIT DE TECHNISCHE WAARBORGEN VERBONDEN AAN REEDS GEPRESTEERDE VERKOPEN OF
DIENSTEN

BELANGRIKE HANGENDE GESCHILLEN EN ANDERE BELANGRIJKE VERPLICHTINGEN

Erfpacht voor de grond te Herzele (Kloosterpand) voor 39 jaar en voor een bedrag van 342,00 Eure per jaar fot en met 2033,
(942,00 Euro x 80 jaar = 75.360,00 Euro)

N VOORKOMEND GEVAL, BEKNOPTE BESCHRIVING VAN DE REGELING INZAKE HET AANVULLEND RUST- OF OVERLEVINGSPENSIOEN
TEN EEHOEVE VAN DE PERSONEELS- OF DIRECTIELEDEN, MET OFPGAVE VAN DE GENOMEN MAATREGELEN OM DE DAARUIT
VOORTVLOEIENDE KOSTEN TE DEKKEN

Codes Boekjaar

PENSIOENEN DIE DOOR DE ONDERNEMING ZELF WORDEN GEDRAGEN

Geschat bedrag van de verplichtingen die voortvlogien uit reeds gepresteerd werk . 2 1 —

Basis en wijze waarop dit bedrag wordt berekend

AARD EN ZAKELIJK DOEL VAN BUITENBALANS REGELINGEN

Mits de risico"s of voordelen die uit dergelijke regelingen voortvlosien van enige betekenis zijn en voor zover de
openbaarmaking van dergelijke risico’s of voordelen noocdzakelijk is voor de beocordeling van de financigéle positie van de
vennootschap; indien vereist moeten de financi€le gevolgen van deze regelingen voor de vennootschap eveneens worden
vermeld

AMNDERE NIET IN DE BALANS OPGENOMEN RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

First - VOL2014 - 25/ 33
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WOL 515

FINAMCIELE BETREKKINGEN MET

BESTUURDERS EN ZAAKVOERDERS, NATUURLLIKE OF RECHTSPERSONEN DIE DE ONDERNEMING
RECHTSTREEKS OF ONRECHTSTREEKS CONTROLEREN ZONDER VERBONDEN ONDERNEMINGEN TE
ZLIN, OF ANDERE ONDERNEMINGEN DIE DOOR DEZE PERSONEN RECHTSTREEKS OF
ONRECHTSTREEKS GECONTROLEERD WORDEMN

Uitstaande vorderingen op deze personen .......

Voorwaarden betreffende de uitstaande vorderingen

Waarborgen toegestaan im hun voondeel ..o e

‘Voomaamste voorwaarden van de ioegestane waarborgen

Andere betekenisvolle verplichtingen aangegaan in hun voordeel

Voomaamste voorwaarden van deze verplichtingen

Rechtstreekse en onrechistreekse bezoldigingen en ten laste van de resultatenrekening
toegekende pensioenen, voor zover deze vermelding niet uitsluitend of hoofdzakelijk
betrekking heeft op de toestand wan een enkel identificeerbaar persoon

Aan bestuurders en zaakvoerders ..........co......

Aan oud-bestuurders en cud-zaakvoerders ...

DE COMMISSARIS(SEN) EN DE PERSOMNEN MET WIE HL (Z1.)) VERBONDEN 15 (Z1JN)

Bezoldiging van de commMESSAMIS{SEM] -

Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten witgevoerd binnen
de vennootschap door de commissaris{sen)
Andere controleopdrachten

Belastingadviesopdrachten ... ...

Andere opdrachten buiten de revisorale opdrachten -

Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten uwitgevoerd binnen
de vennootschap door personen met wie de commissaris(sen) verbonden is (zijn)
Andere Conrl e oD a e I eI e e mr e e en et e en e e e e

Belastingadviesopdrachten ...

Andere opdrachten buiten de revisorale opdrachten .

Codes Boekjaar

BEOD | s

BED1

BEDZ

BED3 40.606,22
BED4 |

Codes Boekjaar

o505 7.238. 60

B50&1
psDE2
BEDE3

BEDBT | e
pEDEZ
B50E3

Vermeldingen in toepassing van het artikel 133, paragraaf & van het Wetboek van vennootschappen

First - VOL2014 - 26 /33
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VOL B

SOCIALE BALANS

Mummers van de paritaire comités die voor de ondememing bevoegd zijn:

STAAT VAN DE TEWERKGESTELDE PERSONEN

WERKNEMERS WAARVOOR DE OMDERNEMING EEN DIMONA-VERKLARING HEEFT INGEDIEMD OF DIE Z1JN

INGESCHREVEN IN HET ALGEMEEN PERSONEELSREGISTER

Tijdens het boekjaar

Gemiddeld aantal werknemers
Ualu’jds .....................................................................................
e s o e

Totaal in voltijdse equivalenten (WTE) e

Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren
Violtijds --...
Deeltijds ...

TORAAD - e e e e e

Personeelshosten
=
e s o e

Tijdens het vorige boekjaar

Gemiddeld aantal werknemers in VTE e
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren _...

Personeslskosten

Bedrag van de voordelen bovenop het loon -....

Codes Totaal 1. Mannen 2. Vrouwsn
1001 11,9 73 4.6
1002 83 | 53
1003 15,6 7.3 a3
1011 16.927 9,539 7.3ae
1im2 J0BE | e 3088
1013 20,012 9,539 10.474
1021 753.837,13 462 437, 85 291.355 24
1022 167.347.78 | 167.347.78
1023 929.184.91 462 437 89 458. 747,02
1033 | e | i | e

Codes | P. Totaal 1P. Mannen 2P Vrouwen
1003 14,4 i 73
1013 17.493 9194 8.299
1023 802,738, 54 481.756 28 340.982 28
1033 | i | e
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WERKMNEMERS WAARVOOR DE ONDERNEMING EEN DIMONA-VERKLARING HEEFT INGEDIEMD OF DIE ZIJM
INGESCHREVEM IN HET ALGEMEEN PERSOMNEELSREGISTER (vervalg)

1. Voligds 2. Desitijds 3. Totaal in
Codes voltijdse
Op de afsluitingsdatum van het boekjaar equivalenten

Bantal Werknemers ..o mnenennne | 109 12 5 15,4

Vaolgens de aard van de arbeidsoversenkomst

Owereenkomst voor een onbepaalde tijd oo | 110 10 5 13,4
Owersenkomst voor een bepaalde tid .o |1 [ |
Onereenkomst voor een duidelijk omschreven werk __. L S U [N [,

113 2

‘ervangingsovereenkomst ...

Volgens het geslacht en het studieniveau

Mannen ... 120 7
1200 | e
secundair onderwijs ..., | 1201 1
1202 [

umiversitair onderwijs - . 1203 | e
WIOUWETT oo e e s smenaenes s s ammsnesmsnnnsees | 121 5 5 8.4

lager ondemmijs ... | T2ID 1 0.5
1211 1 4 3,9
1212 N 4,0

UMIVErSItAIT ONOemMIIE e 1213 | e | e | e

lager onderwijs -

hoger nigt-universitair onderwijs -

secundair onderwijs ...eeeeenns

hoger niet-universitair onderwijs .

Volgens de beroepscategorie
Directiepersoneel ..o eeceeeceeeeeeeeeeneeee. | 13 ] |
Bedienden --...- 134 12 4 14,9
Arbeiders . 132
Anders oo 133

UITZENDKRACHTEN EM TER BESCHIKKING VAN DE ONDERNEMING GESTELDE PERSOMNEN

1. Uitzendkrachten | 2. Ter beschikking
van de

Codes ondemerming
pestelde
Tijdens het boekjaar pErsonen

Gemiddeld aantal tewerkgestelde PErSONSM - .. oo e 150 | s | s
Aantal daadwerkelijk gepresteende Uren ... snmesineeneneee | VST [ |
Kosten voor de ONOEMEMIMT ....oo e meree s e os e eset s s e e st een e am s emsmemst e 182 | |
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VOL B

TABEL VAN HET PERSONEELSVERLOOP TIIDENS HET BOEKJAAR

INGETREDEMN

Aantal werknemers waarvoor de onderneming tijdens het
boekjaar een DIMONA-verklaring heeft ingediend of die
tijdens het boekjaar werden ingeschreven in het algemeen
PErSOMEEISIBQISTET oo

Volgens de aard van de arbeidsovereenkomst
Cwereenkomst voor een onbepaalde tijd ...

Cwwereenkomst voor een bepaalde tijd
Crvereenkomst voor een duidelijk omschreven werk e
Vervangingsoversenkomst e

UITGETREDEN

Aantal werknemers met een in de DIMONA-verklaring
aangegeven of een in het algemeen personeelsregister
opgetekende datum waarop hun overeenkomst tijdens het
boekjaar een einde MAME ..

Volgens de aard van de arbeidsoversenkomst
Owereenkomst voor een onbepaalde tyd .
Owereenkomst voor een bepaalde tijd .
Owereenkomst voor een duidelijk omschreven werk

Wenrangingsovereenkomst

Volgens de reden van beindiging van de overeenkomst
PRSI e e et et
Werkloosheid met bedrijfsioeslag ...
Afdanking

BT [ = = o = i
het aantal warknemers dat als zelfstandige ten minstz op
halftijdse basis diensten blijft verenen aan de
OmErMEMING

1. Voltgds 2. Desitijds 3. Totaalin
Codes voltijdse
equivalsnten

205 2| s 20
210 i 1,0
21 i 1,0
N2 | s | e | e
NI | i | e | e

1. Voltyds 2. Decltiids 3. Totaalin

Codes voltijdse

equivalenten

305 2 i 28
1<) [ R 1 a8
n T 1,0
M2 | s | e | e
33 T 1,0
0 | e | e | e e
| i | e | e
342 1 a.8
343 2| s 20
B0 | i | e | e
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VOL G

IMLICHTINGEN OVER DE QPLEIDINGEN VOOR DE WERKNEMERS TIJDENS HET BOEKJAAR

Totaal van de formele voortgezette beroepsopleidingsinitiatieven ten
laste van de werkgewver

Aantal betrokken werknemers .
Aantal gevolgde epleidingsuren
Mettokosten voor de ondermeming .
waarvan brutokosten rechtstreeks verbonden met de opleiding ...
waarvan betaalde bijdragen en stortingsn aan collectieve fondsen ...

waarvan ontvangen tegemostkomingen (in mindering) ..........

Totaal van de minder formele en informele voortgezette
bercepsopleidingsinitiatieven ten laste van de werkgever

Aantal betrokken werknemears ...

Aantal gevolgde opleidingsuren ..

Mettokosten voor de cndermeming -

Totaal van de initiele beroepsopleidingsinitiatieven ten laste van de
werkgever

Aantal betrokken werknemers e
Aantal gevolgde cpleidimgsuren e

Nettokosten voor de CNdermEmiing v e

Codes Mannen Codes Vrouwen
5301 & 5811 &
5302 15 5812 15
5303 2503 88 5813 2.503 88
58031 2503 88 58131 2.503 88
BBO32 | e SB132 | s
BBO33 | e BB133 | e
5321 5831

5322 5332

BA23 | e 5833 | e
F34T | e 851 | e
S34Z | e 5852 | s
B33 | e 5853 | e
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WAARDERINGSREGELS

REGELE INZAKE DE WAARDERINGEN VAN DE INVENTARIS, DE VASTSTELLING EN DE AANPASSING VAN LDE
AFSCHRIJVINGEN, WAARDEVERMINDERINGEN EN VOORZIENINGEN VOOR RIEICO'S EN KOSTEN.

Volgens de beslissing van de Raad van Bestuur worden de samenstellende elementen wan het
patrimonium vermeld tegen de aankoopprijs of de waarde wvan de opbouw, de schulden en de
schuldvorderingen tegen het nog werschuldigd bedrag.

In de aankcopprijs of de waarde wan de opbouw zijn de intercalaire intresten op ontleende kapitalen
begrepen die betrekking hebben op de periode die de werkelijke ingebruiketelling wan het betrokken
actief woorafgaat.

De lineaire afechrijvingen worden berekend als wolgt:

gronden: nihil

bebouwde gronden {vanaf 1997): nihil

de werhuurde woningen tot en met 19296 owver
{grond inbegrepen)

&6 jaar: 1,5% wan 5/6 wan de kostprijs

de werhuurde woningen vanaf 1997 tot en met 2010: over 50 jaar: 2% wvan de kostprijs wan de werf

{grond niet inbegrepen)

de werhuurde woningen vanaf 2011 over 33 jaar: 3,03% van de kostprijs wvan de werf

{grond niet inbegrepen)

renovatiewerken aan woningen wan woor 1996,

over 20 jaar: 5% wan de kostprijs

renovatiewerken aan woningen wan woor 1996,

uitgevoerd woor 1996:

uitgewvoerd wvanaf 1936:

over 15 jaar: 6,67% van de kostprijs wan dakrenowvaties en keukeninestallaties

over 20 jaar: 5% wan de kostprijs woor het wvernieuwen wan opritten

over 33 jaar: 3,03% van de kostprijs woor het wernieuwen wan electrische installaties
over 50 jaar: 2% wan de kostprijs woor de renowatie wvan de woning

renovatiewerken aan woningen wan woor 1996,

uitgevoerd wanaf 2011:

over 15 jaar: 6,67% van de kostprijs woor het:

wvernieuwen wvan
wernieuwen wvan
wernieuwen wvan
wernieuwen wvan
wernieuwen wvan

keukenmeubilair en -tocestellen
badkamermeubilair en -tocestellen
binnenschrijnwerk

vlcerbekleding

electrische uitrusting van de woning

plaatsing van nieuwe CV-ketels met hoog rendement
plaatsing van ventilatiesystemen

over 20 jaar: 5% wan de kostprijs woor het wvernieuwen wan opritten

over 33 jaar: 3,03% van de kostprijs woor het:

wernieuwen wvan

wernieuwen wvan

wernieuwen wvan

wvernieuwen wvan

wernieuwen wvan
renovatiewerken aan woningen wanaf 1997:
over 15 jaar: 6,67% van de kostprijs

installaties woor centrale wverwarming
buitenschrijnwerk

dakbedekking

het wvolledig parament wan buitengewvels
liften

over 20 jaar: 5% wan de kostprijs woor het wernieuwen wan opritten

de garages, autcboxen en bergplaatsen:
over 33 jaar: 3,03% van de kostprijs

over 50 jaar: 2% wan de keostprijs woor de garagee wvanaf 2002 tot en met 2010

de administratiewve gebouwen:
over 33 jaar of 3,03% van de waarde wan
over 15 jaar of 6,67% van de prijs woor

het gebouw
vernieuwen verwarmingsinstallatie

over 10 jaar of 10% van de kostprijs wan de airco-installatie en wvideofcon

de installatie woor centrale wverwarming:

over 20 jaar: 5% wan de aanschaffingewaarde (werken woor 1396)

over 10 jaar: 10% wan de aanschaffingewaarde woor accumulatoren

over 15 jaar: 6,67% van de aanschaffingswaarde (werken wvanaf 1995)
de boilers ower 5 jaar: 20% van de aanschaffingswaarde
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- de andere gebouwen:

over 33 jaar: 3% wvan de koatpriijs

over 10 jaar: 10% wvan de koetprijs wan de poort wvan het magazijn

over 15 jaar: 6,67% van de kostprijs wan de renovatiewerken uitgewoerd wanaf 1996

over 10 jaar: 10% wan de koetprijs wan het meubilair in andere gebouwen
- de erfpacht owver 99 jaar: 1,01% wan de betazlde erfpacht
- het onderhoudsmaterieel over & jaar: 20% wvan de aanechaffingswaarde
- het meubilair over 10 jaar: 10% wvan de aanschaffingewaarde

over & jaar: 20% wvan de aanschaffingewaarde

- het kantoormaterieel ower 5 jaar: 20% wan de aanechaffingawaarde
- het informaticamaterieel:

over 5 jaar of 20% wvan de aanschaffingewaarde

over 3 jaar of 33,33% van de aanschaffingswaarde wan computerinstallaties wanaf 1999

over 2 jaar of 50% wan de aanschaffingswaarde woor uitbreiding software
- het rollend materieel over 5 jaar: 20% wan de aanechaffingswazarde
Tijdens het jaar waarin het activabestanddeel (alle afschrijfbare immaterifle en materifle wvaste
actiwa) is werkregen of tot stand is gebracht, wordt het pro rata afgeschreven en dit ongeacht het
afachrijvingsregime.
De activa in aanbouw bewatten geen intern geproduceerde activa wvan het boekjaar.

wvoorraad wordt gewaardeerd tegen aanschaffingawaarde wvolgens de methode FIFO.

woorraad grond wordt gewaardeerd tegen aanschaffingswaarde + direct opeisbare kosten.

wvoorraad gebouwen in opbouw wordt gewaardeerd tegen aanachaffingswaarde + intercalaire intrest.
woorraad afgewerkte woningen wordt als wolgt gewaardeerd: individualieering wvan de prije wvan elk
bestanddeel, wvermeerderd met de intercalaire intresten en algemens kosten en verminderd met de
bouwsubsidie.

¥ W

De rubriek "owerige worderingen" bewvat een totaal bedrag wan € 2.960.513,57 aan nog te ontvangen
kapitaalsubsidies op het einde wan het boekjaar.
Tijdens het boekjaar 2013 werd woor € 43.226,239 aan kapitaalsubsidie onkwangen.

e afboekingsn op de kapitaalsubeidie gebeuren op basis van de toegepaste afschrijving cop het wast
actief waarop de subsidie betrekking heefi:
- woor Dorps- en Stadsherwaardering:
Steen/Bokerstraat 1® fase: 1,5% van 5/6 van de toegekende subsidie
Eeizer/De Ridderstraat 1° faee: 1,5% wan 5/6 wvan de toegehkende subsidie
Keizer/De Ridderstraat 2¢ fase: 1,5% wvan 5/6 wvan de toegekende subsidie
Centrale werwarming Steen/Bokerstraat 1° fase: 5% wvan de toegekende subsidie
Eteen/Bokerstraat 2= fase: 2% wvan de toegekende subsidie
Steenstraat 3° faese: 2% van de toegekende subsidie
- Woor Wlaamse Tewerkstellingsconferentie:
outer, buitenschrijnwerk: 6,667% van de toegekende subsidie
- Voor Inbreidingsgerichte projecten in EKansarme Buurten:
Azalst, Sint-Jan De Deo: 1,5% wvan 5/6 wvan de toegekende subsidie
Azalst, Withuisstraat: 1,5% wan 5/6 wan de toegekende subsidie
Geraardsbergen, Concordia 3® fase: 2% wvan de toegekende subsidie
- VoOr Bouw en Renovatie:
Deftinge, Hekkouter-/Kerkstraat: 2% wan de tocegekende subeidie
Geraardsbergen, Concordia 4° fase: 2% wvan de toegekende subsidie
Winowve, Geraardsbergsestraat 30: 2% wan de toegekende subeidie
Winowve, Polder 1° fase: 2% wan de toegekendes subsidie
Geraardsbergen, renovatie Frans Renswijk 18: 2% wvan de toegekende subsidie
Herzele, Echoolstraat: 2% wan de toegekende subsidie
Azalst, O.L. Vrouwplein: 2% wvan de tocegekende subsidie
Zottegem, Tramstatie 1° fase: 2% van de toegekende subsidie
Welle, Kersenweg/Langestraat: 2% van de toegekende subsidie
Letterhoutem, Kerkstraat: 2% wvan de toegekende subsidie
Welle, Herststraat, 4° fase: 2% van de toegekende subsidie
- Woor Sloop- en Infrastructuurwerken:
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Zottegem, Meire/Ledebergstraat: 2% wan de toegekende subeidie
Bambrugge, Oudstwg/Prinsdaal 1° fase: 2% wvan de toegekende subsidie
Denderlesuw, Rodenbachtatraat: % wan de toegekende subsidie
Bambrugge, Oudstwg/Prinsdaal 2° fase: 2% van de toegekende subaidie
Zottegem, Wieuw-/Kazernestraat: 2% wan de toegekende subsidie
Letterhoutem, Kerketraat: 2% wvan de toegekende subsidie

wWelle, Kersenweg/Langestraat: 2% wvan de toegehkende subsidie

Kinove, Hederwijk 161: 3,03% wvan de toegekende esubsidie

De voorziening woor grokte onderhouds- en herstellingewerken wordt aangelegd op baeis wan een
geactualiseerde planning wvan grote onderhouds- en heretellingewerken, waarbij een onderacheid wordt
gemaakt tussen de periodiek terugkerende en de andere grote onderhouds- en

herstellingswerken.

De huurwaarborgen wvan de huurders zijn geplaatst bij de vlaamse Maatschappij woor Sociaal Wonen
{afgekort vMsSW) zoals woorzien in het Kaderbesluit socizle Huur wan 12.10.2007, wolgens de
voorwaarden bepazald door de Vlaamee Regering.

Op 31 decembsr 2013 is er door onze vennookbechap € 1.46%.753, 65 geplaatet bij de vMsSW.

Het loon van de Algemeen Directeur is wolgens onderstaande Salarisachaal:
Salarisschaal Minimum Maximum
AZ13 € 38.030,00 € 54.780,00
brutojaarbezoldiging {aan 100%)

Vakantiegeld Eindejaarstocelage Dienstwagen
€ T7.342,51 € 7.198,55 Ja
Managementtoelage Minimum Maximum

€ 0,00 € 0,00

{t.oc.v. 20% gelndexeerd jaarsalaris)

Type pensicenregeling Minimum Maximum
Te bersiken doel € 0,00 € 0,00

(t.o.v. maximale pensiocen Vlaams ambtenaar met wvergelijkbare bezoldiging)
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